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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén c6 phiéu: C6 phiéu Tong Coéng ty Co phan Pau tu Xay dung va
Thuong mai Vjét Nam

Mg¢énh gia: 10.000 dong/cd phan

Téng khdi lwgng phat hanh: 38.530.000 (ba muoi tam triéu nam tram ba muwoi ngan)
cb phan

Poi twgng phat hanh: Cb dong hién hitu, CBCNV, ¢b dong chién lugc

Tong gia tri phat hanh: 385.300.000.000 (ba tram tam mwoi lam ty ba tram triéu)
dong

S6 lwong va Ty 1¢ phat hanh:

+

Phdt hanh cho cé déng hién hivu voi ty 18 1/1,3 (mdi c6 dong so hiru 01 ¢6 phan sé& duoc
huong 1,3 quyén mua. Quyén mua c6 phan s& duoc phan phdi theo danh sach ngudi so
hiru cudi ciing tai ngay chét danh sach phan b6 quyén mua. S6 ¢d phan chao ban s& dugc
lam tron xudng dén hang don vi);

Can ctr Nghi quyét s6 01.10/NQ-PHCP ngay 10/06/2010 PHCP thudng nién nam 2010
ctia Constrexim Holdings, s6 lugng c6 phiéu du kién phat hanh cho c6 dong hién hitu 1a
26.390.000 c6 phiéu. Tuy nhién hién nay chua cé vin ban phéap ly huéng dan viéc doanh
nghiép gép von bang thuong hiu nén theo Nghi quyét s 30.10/NQ — HPQT ngay
01/12/2010 va Nghi quyét sé 32.10/NQ-HPQT ngay 05/01/2011 ctia HDQT Constrexim
Holdings tam thoi chua thuc hién phat hanh 1.170.000 (mét triéu mot tram bay muoi
ngan) quyén mua cb phiéu twong tmg véi phan von gop bang thuwong higu (tinh trong loi
thé doanh nghiép) tri gia 9 ty dong thuoc phan von gop ciia Tong Cong ty Pau tu va kinh
doanh von nha nuéc trong tong sé vén diéu 18 cua Constrexim Holdings cho dén khi co
vian ban huéng dan cu thé cta co quan quan Iy nha nudc.

Do d6, S6 lugng du kién phat hanh cho c6 dong hién hiru 1a 26.390.000 — 1.170.000 =
25.220.000 (hai muwoi lam triéu hai tram hai muoi ngan) c6 phiéu.

Phat hanh cho CBCNV: La thanh vién HPQT, BKS, Ban lanh dao va CBCNV van phong
Tong Cong ty; S6 luong dy kién phat hanh 13 1.015.000 (mét triéu khéng tram muwoi lam
ngan) ¢ phiéu.

Phdt hanh cho cé dong chién lirge theo tiéu chi lya chon: La t6 chirc ¢6 anh hudng 16n
dén sy on dinh va phat trién ctia Tong Cong ty, c6 cam két gan b6 1au dai véi Tong Cong
ty. SO lwong du kién phat hanh 1a 12.295.000 (muwoi hai triéu hai tram chin muoi lam

ngan) c6 phiéu

Gia phat hanh:

+

+

+

Gi4 phat hanh cho cb dong hién hiru: 10.000 dong/1 ¢6 phan
Gia phat hanh cho CBCNV 1a: 10.500 dong/ 1 ¢6 phan
Gi phat hanh cho c6 dong chién luoc 1a: 13.000 dong/ 1 ¢6 phan

Tong s6 tién dy kién thu dwoc: 422.692.500.000 (bon tram hai muwoi hai ty sau tram chin

muoi hai triéu nam tram ngan) dong



—  Vén diéu 1 dv kién sau dot phat hanh: 588.300.000.000 (nam tram tdm muwoi tdm 1y ba

tram triéu) dong.

TO CHUC KIEM TOAN:
Cong ty Hop danh Kiém toan Viét Nam

Dia chi: S6 17 L6 2C, KPT Trung Yén, P.Trung Hoa, Cau Gidy, Ha Noi
Pién thoai: 04 37832121 Fax: 04 37832122

Website: cpavietnam.org

TO CHUC TU VAN

Cong ty Co phan Chirng khoan VNDIRECT
Tru so chinh Sé 1, Nguyén Thuong Hién, Quén Hai Ba Trung, TP. Ha Noi
bién thoai 04 3972 4568 Fax 04 3972 4600

Website www.vndirect.com.vn
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I CAC NHAN TO RUI RO

1. Riii ro vé mit kinh té

Rui ro vé kinh té 13 mot loai rai ro hé thong co tac dong truc tiép 13n gian tiép dén hoat dong san
xuat kinh doanh cua tat ca cac doanh nghiép hoat dong trong nén kinh té, thong qua cac co ché tac
dong dén toc do ting truong GDP, lam phat, 13i suat ngan hang va ty gia hdi doai. Trong chién
Iwoc han ché rui ro vé kinh té, viéc xem xé&t cac thay déi trong co ché van hanh va kha nang tang
truéng cta nén kinh té néi chung ¢ y nghia 16n gitp viéc danh gia va dy béo tinh hinh kinh doanh
clia cong ty co do tin cdy cao hon, dong thoi tién liéu va chudn bi truée cac tinh hubng tng phod

cho su thay d6i bat lgi c6 thé anh huong dén tinh hinh tai chinh cta cong ty.

Trong giai doan tir 2000 dén 2008, Viét Nam lién tuc dat nhiing budc ting truong an tuong (trung
binh 7.5%/ niam) va dugc xép thir hai tai khu vuc chau A Thai Binh Duong. Xét vé trung va dai
han, nén kinh té Viét Nam sé& c6 nhiing budc phat trién vuot bac vé kinh té. Tuy nhién, cudc khung
hoang tai chinh toan cau xuit hién vao ntra cudi 2008 di co nhimng tac dong xau 1én nén kinh té
trong nudc von phu thudce nhiéu vao xuit khau (xuat khau chiém dén 70% GDP), lam GDP cia

nam 2009 giam chi con 5.32%.

Tuy nhién dén gitta nam 2009, chinh phu dua ra mot loat cac bién phap kich thich kinh té nhu: ban
hanh géi kich cau, thuc hién chinh sach cho vay uu dai lai suit... Dudi tac dong tich cuc cua
nhiing chinh sach d6, kinh té Viét Nam da c6 nhiing chuyén bién tich cyc nhu: thi truong chimg
khoan tang diém manh, thi truong bat dong san giao dich s61 dong, tinh hinh xuat khau duoc cai
thién. Nam 2009 Cong ty ciing dat duoc két qua kinh doanh rat kha quan, doanh thu thuan tir hoat
dong kinh doanh dat 1.144 ty déng, loi nhuan thudn tir hoat dong kinh doanh dat 37,8 ty déng.

2. Riii ro vé mit phap luit

La doanh nghiép c¢6 phan héa tir doanh nghiép nha nudc, hoat dong cia Téng Cong ty CO phan
Pau tu xay dung va Thuong mai Vi¢t Nam chiu anh hudng cua céc van ban phap luat vé Luét
Doanh nghi¢p, Luat chung khoan va thi truong chung khoan, Luét dat dai, Luat xay dung, Luat
dau thau, Luat dau tu.... Luat va cic van ban dudi luat trong linh vuc nay dang trong qué trinh
hoan thién, sy thay d6i vé mit chinh sach ludn co thé xdy ra va khi xay ra thi s& it nhiéu anh hudng

dén hoat dong quan tri, kinh doanh cua doanh nghiép.

8, Rui ro tir dgt chao ban
Céc nha dau tu khi mua cd phiéu tir dot chao ban nay can y thire rui ro tir chinh dot chao ban. Vi

muc dich chao ban c6 phiéu dot nay 13 nham huy dong von dé: Tai co cdu tinh hinh tai chinh Tong
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Cong ty theo hudng tu chu, bén vimg; dau tu vao cic du 4n va trang thiét bj thi céng chuyén dung;
dau tu vbn vao cac don vi thanh vién/ké ca thanh 1ap mdi cac cong ty con dé kién toan bo may to
chic Téng Cong ty; ting cudng cd dong chién lugc nhim phat huy sirc manh lién két trong bbi
canh thi trudng canh tranh gay git. Trong truong hop chao ban khong hét s6 ¢d phan dy kién, cac
ké hoach trén c6 thé phai tam durng hoac khong thuc hién dugc theo ding ké hoach. Piéu nay dan
t6i viéc thay ddi trong ké hoach vé loi nhudn va cb tirc dbi voi cd dong nam giit ¢d phiéu Tong
Cong ty C6 phan Pau tu xay dyng va Thuong mai Viét Nam. Do vdy, gia c¢d phiéu ciia Tong Cong
ty Co phén PAu tu xay dung va Thuong mai Vi¢t Nam co thé khong dat duoc ky vong nhu ban dau

ctia nha dau tu.
4. Riii ro pha loéing c6 phiéu

Tong s6 ¢d phan Cong ty du kién phat hanh 38.530.000 c6 phan véi gia chao ban cho ¢6 dong hién
hiru 14 10.000 dong/cd phan, can bd cong nhan vién 14 10.500 dong/cd phan, va gia chao ban cho

céc co dong chién luoc 1a 13.000 dong/cd phan.

Nhu vay, v6i khoi luong ¢d phiéu chao ban dot ndy bang 189,81% sb lugng cb phiéu dang luu
hanh cta Cong ty. Sau khi lugng c6 phiéu chao ban nay chinh thirc dugc luu hanh trén thi trudng,
nha dau tu can luu ¥ mot sé van dé sau:

- Thu nhép co ban trén moi cod phan:

Lqi nhuéan sau thué thu nhip doanh nghiép
S0 lugng co phan dang luu hanh trong ky

EPS
- Giatri s6 sach trén mdi c6 phan (ménh gia 10.000 ddng/cd phan):

Ngudn von chu s¢ httu

Gid tri s0 sich 1 co phan = S6 ¢6 phan da phat hanh-C6 phiéu quy
STT Noi dung Pon vi tinh S6 liéu
1 | Loi nhuan sau thué thu nhap nim 2010 dong 48.768.546.664
2 | Vén chu so hitu tai thoi diém 31/12/2010 dong 1.621.960.032.017
3 | Sb luong ¢ phan dau nam 2011 co phan 20.300.000
4 | S lwong cd phan t6i 31/12/2011 o phan 58.830.000
5 | S6 lwong b phiéu phat hanh thém o phan 38.530.000
6 | S6 lwong co phiéu luu hanh binh quan dén 31/12/2011 o phan 49.197.500
7 | EPS truéc khi phat hanh ¢ phiéu dong 2.402
8 | EPS sau khi phét hanh dong 1.931
9 | Gia tri s6 sach trude khi phat hanh CP dong 12.604
10 | Gié tri sb séch sau khi phat hanh CP dong 12.829
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a. Ruiro phaloang EPS

EPS truéc khi phat hanh = Loi nhuén sau thué nam 2010/S6 lugng c6 phiéu dang luvu hanh nim
2009
= 48.768.546.664/20.300.000 = 2.402 dong/1cp
(Loi nhudn sau thué nam 2010 dwge ldy theo BCTC hop nhdt nam 2010 ciia Constrexim Holdings)
EPS sau khi phat hanh = Loi nhuén sau thué nam 2011/S4 luong c6 phiéu luu hanh binh quin nim
2011
= 95.000.000.000/49.197.500 = 1.931 ddng/1 cb phiéu

(Loi nhudn sau thué nam 2011 ldy theo sé lidu ké hoach kinh doanh duwoc trinh bay tai Muc 15
phan IV Ban cdo bach)

b. Riii ro pha lodng Gid tri sé sdch ciia c6 phiéu
Gia tri s6 sach trudc khi phat hanh c¢6 phiéu = Ngudn vén chu sé hiru tai 31/12/2010 /S6 ¢6 phan
da phat hanh = 255.857.179.050/20.300.000 = 12.604 dong/1 cp
Dot phat hanh 1an nay thu duoc 422.692.500.000 dong nhu duy kién.
Vén chu so hitu ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2011 duoc ude tinh nhu sau:
= Vén chu s¢ hitu tai thoi diém 31/12/2010 + S6 tién huy dong duoc tir dot phat hanh + Loi nhuan
sau thué ndm 2011 — Sé tién chi tra cd tirc 2010 du kién
= 261.639.608.553 + 422.692.500.000 + 95.000.000.000 — 203.000.000.000 x12%
= 754.732.108.553 dong
Gia tri s sach cua co phiéu sau khi phat hanh = Vén chi so hitu tai thoi diém 31/12/2011 / S6 ¢b
phiéu Iuu hanh tai thoi diém 31/12/2011

= 754.732.108.553/58.830.000
= 12.829 ddng/1 cb phiéu
(Lwu y: Cdc s6 liéu woe tinh diege diwea trén ké hoach ciia Tong Cong ty Cé phan Pau tw xdy dung

va Thuong mai Viét Nam. VNDIRECT khong chiu trach nhiém vé sur chinh xdc cia nhitng woc tinh
trén)

C. Riii ro pha loding vé gid cé phiéu
Khi ¢ phiéu duoc phat hanh thanh cong, nha dau tu can luu ¥ viée gia cb phiéu c6 thé duoc diéu

chinh k¥ thuat trong pham vi nhét dinh theo cong thirc sau:
_ Pt + (I x PR)
P=
1+1

Trong do:

P: 1a gia trj thi trudng ctia ¢d phiéu sau khi bi pha lodng

Pt: 1a gia thi trudng cua cb phiéu trudce khi bi pha lodng

I: 1a ty 18 ting von

PR: 1a gia ¢ phiéu s& ban cho ngudi ndm quyén giit quyén mua cd phiéu trong dot phat hanh ti.
Gia dinh trén thi truong OTC gia C6 phiéu Tong Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Thuong
mai Viét Nam dang duogc giao dich & muc gia 25.000 dong/1 ¢6 phiéu (vdi gid dinh P/E binh qudn
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ciia nganh xdy dung la 14), theo cong thirc trén gia ¢d phiéu Constrexim Holdings bj pha lodng sau
khi phat hanh la:

P=

25.000 + (25.220.000x10.000+1.015.000x10.500+12.295.000%x13.000)/38.530.000

1 + 38.530.000/20.300.000
P=  12.412 dong/1 ¢b phiéu
5. Riii ro ciia dy 4n trong phwong 4n sir dung von
a. Riii ro vé ciin ¢t phap 1y ciia dy 4n

Du 4n t6a nha hon hop Constrexim Complex

Cin ctr phap 1y ctia du 4n da c6 bao gom:

Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 — Phan dat con lai Khu d6 thi méi Cau Gidy (phuc vu du
an xay dung ha tz‘ing chung khu vuc) da dugc UBND TP. Ha N¢i phé duy¢t tai Qb )
37/2007/QD-UBND ngay 30/03/2007;

Vin ban s 590/UBND-XD ngay 26/01/2010 cia UBND thanh phé Ha Noi vé viéc
diéu chinh chi tiéu quy hoach kién trac tai 6 dat c6 ky hiéu A1-2 thuéc Khu d6 thi méi
Cau Gidy, Q.Cau Gidy, Ha Noi

Vin ban s6 1515/QHKT-P1 ngay 19/05/2010 cia S& Quy hoach kién trac Ha Noi vé
phuong an thiét ké so bo kién trac cong trinh tdoa nha hdn hop Constrexim Holdings tai
6 dat ky hiéu A1-2, khu d6 thi méi Cau Gidy, Q.Cau Gidy, TP.Ha Noi

Quyét dinh s6 5646/QD-UBND ngay 12/11/2010 cia UBND TP.Ha Nbi vé viéc phé
duyét no1 dung Béo cédo danh gid tic dong moi truong du an tdoa nha Constrexim
Complex.

Vin ban s6 9375/UBND-KH&DT ngay 18/11/2010 cia UBND TP.Ha Noi vé viéc tiép
tuc trién khai dy 4n dau tu xay dung Toa nha hdn hop Constrexim Complex;

Vin ban s6 114/BC-KH&DT ngay 28/01/2011 ciia S¢ Ké hoach va Pau tu TP.Ha Noi
vé viéc tham tra cdp Gidy ching nhan dau tu cho du 4n Toa nha hdn hop Constrexim

Complex.

Duy kién trong Quy 1/2011 s& c6 Gidy chimg nhan dau tu cho dy an va tién hanh giai phong mat

bang (rui ro trong khau giai phong mit bang 1a rat thip). Theo quy dinh vé trinh tu thuc hién du

an, sau khi tién hanh xong giai phong mit bang Tong Cong ty sé tiép tuc hoan thién cac thu tuc dé

xin cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét.
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Duw an xav dung toéa nha vian phong va thwong mai Constrexim Plaza

Cin ctr phap 1y cia dy 4n da ¢ bao gom:

—  Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 - Phan dit con lai Khu d6 thi méi Cau Gidy (phuc vu du
an xay dung ha tang chung khu vuc) dd duoc UBND TP. Ha Noi phé duyét tai QD sb
37/2007/Qb-UBND ngay 30/03/2007;

—  Vin ban s6 1013/QHKT - P1 cua S¢ Quy hoach kién triic Ha Noi chip thuan vé mat
nguyén tic Quy hoach tong mit bang va phuong 4n k¥ thudt Toa nha vin phong thuong
mai cua Cong ty C6 phan Constrexim tai 6 dit ky hiéu E2, Khu d6 thi Cau Gidy, Ha
Noi;

—  Quyét dinh s6 2451/QD-UBND ctia UBND thanh phd Ha Nbi vé viéc thu hdi 4.058 m2
tai 6 dat E2, khu d6 thi méi Cau Giéy, phuong Yén Hoa, quan Cau Giéy cho Téng
Cong ty c6 phan Pau tu xdy dung va Thuong mai Viét Nam thué dé thuc hién Dy an
xay dung Toa nha van phong va thuong mai Constrexim Plaza

—  Quyét dinh s6 63/QD-UBND ngay 13/01/2011 ctia UBND Quén Cau Gidy vé viéc thu
hoi dat ciia cac ho gia dinh dé thuc hién cong tac 1ap phuong an dén bu GPMB ddi véi
du an Constrexim Plaza.

—  Quyét dinh s 132/QD-UBND ngay 21/01/2011 ctia UBND Quan Cau Gidy vé viéc phé
duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat dé thuc
hién du an Constrexim Plaza.

Dy 4n dang trong giai doan giai phong mat bang, tinh dén thoi diém hién tai di giai phong duoc
87% va duy kién dén s& hoan thanh trong Quy 1/2011.

Theo quy dinh vé trinh tu thyc hién du 4n, sau khi tién hanh xong giai phong mit bang Tong Cong
ty s& tiép tuc hoan thién cac thu tuc dé xin cap Gidy chirg nhan quyén sir dung dat.

b. Riii ro vé so tién sir dung cho cc duw an

Hoi dong quan tri Constrexim Holdings cam két s& ding von thu duoc tir dot phat hanh dé dau tu
du 4n theo Phuong 4n su dung von trinh bay tai muc VI Ban céo bach sau khi cac Dy 4n hoan
thanh thu tuc phap ly theo quy dinh.

Trong truong hop Tong Cong ty khong thu di sé tién nhu du kién c6 thé 1am anh huong dén tién
d6 trién khai cac dy an va lam giam hi¢u qua kinh té ctia dy 4n. Dé han ché anh hudng cua rui ro
nay, Tong Cong ty di ky thoa thuan voi Ngan hang dé dam bao khoan vay thwong mai theo nhur

Tong muc dau tu ban dau cho tat ca cac du an.
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6. Riii ro khac

Céc rai ro bt kha khang nhu dong dt, thién tai, bdo 1i, hoa hoan, chién tranh, dich bénh, khung
bd... déu it nhiéu gay anh hudng dén hoat dong ctia Cong ty. Bio 16n, hoa hoan, dong dat c6 thé
giy anh huong dén cac cong trinh xay dung nhu 1am cham tién d6 hodc gay thiét hai (pha huy mot

phan hoic toan bd) cong trinh.

II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI
DUNG BAN CAO BACH

1. T6 chirc chao ban
Ong P6 Manh Vii Chu tich Hoi dong quan tri
Ong Phan Minh Tuén Tong Giam déc
Ba Nguyén Thi Khoan Ké toan trudong
Ong Ly Vin Kha Trudng ban kiém soat

Chung toi dam bao rang cac thong tin va sb liéu trong Ban céo bach nay 1a phi hop véi thuc té ma

chung t6i duoc biét, hodc di diéu tra, thu thap mot cach hop 1.

2. To chie tw van

Ba Pham Minh Huong Téng Giam dbc kiém Chu tich HPQT

Ban céo bach nay 1a mot phan cua hd so xin phép chao ban chimg khoan ra cong chung do Céng ty
C6 phan Chimg khoan VNDIRECT tham gia lap trén co s& Hop dong tu van chao ban véi Tong
Cong ty C6 phan Pau tu xay dung va Thuong mai Viét Nam. Chung t6i dam bao rang viéc phan
tich, danh gia va lya chon ngdn tur trong Ban cdo bach nay da dugc thuc hién mot cach hop ly va
can trong dya trén co s cac thong tin va sb liu do Tong Cong ty Co phan Pau tu xay dung va
Thuong mai Viét Nam dua ra.

I1l. CAC KHAI NIEM

UBCKNN Uy ban Chimg Khoan Nha nudc

SGDCK HN S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Téng Cong ty Téng Cong ty Co phﬁn Pau tu xay dyng va Thuong mai Vi¢t Nam
Té chire chao ban Téng Cong ty C6 phan Pau tu xay dung va Thuong mai Viét Nam
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Constrexim Holdings Téng Cong ty Cé phén DPiu tu xay dung va Thuong mai Vi¢t Nam

PHDPCD Dai hoi dong c6 dong
HDPQT Hoi dong quan tri
CBCNV Can bd cong nhan vién
BHXH Béo hiém xa hoi
BCTC Bao céo tai chinh
SXKD San xudt kinh doanh

Ngoai ra, nhitng thuat ngit khac (néu c6) s& dugc hiéu nhu quy dinh trong Luat Doanh nghiép sb
60/2005/QH11 ngay 29/11/2005, Luat Chimg khoan s 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 ctia Qudc
hoi, Nghi dinh 14/2007/ND-CP ngay 19/01/2003 cua Chinh phu va céc van ban phap luat khac co
lién quan.

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC CHAO BAN

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1. Giéi thiéu chung vé Cong ty

TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA
THUONG MAI VIET NAM
Viet Nam Investment Construction and Trading Joint Stock

Tén Cong ty:

Tén giao dich qudc té: )
Corporation.

Tén viét tat: CONSTREXIM HOLDINGS.,JSC

. S6 39, phd Nguyén Pinh Chiéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba
Tru s¢ chinh: o
Trung, Ha No1

Tru s& giao dich: Toa nha HH2, Khu d6 thi méi Yén Hoa, Cau Gidy, Ha Noi
Dién thoai: 04 6281 2000

Fax 04 3782 0176

Email constrexim@fpt.vn

Website http://www.constrexim.com.vn

Gidy chung nhan ding ky kinh doanh sé: 0103017485 do S¢ Ké
Gidy CNPKKD hoach va Pau tr Thanh phd Ha Noi cap ngay 25/5/2007, ding ky
thay doi 1an 4 ngay 16/4/2009
Véndiéulé hiéntai  203.000.000.000 (Hai trim linh ba ty dong)
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Vén thyc gép hién tai ~ 203.000.000.000 (Hai trdm linh ba ty dong)

Nganh nghé kinh doanh chinh:

1.2.

Xay dung céac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, thuy dién, cong trinh
ngam;

Tu vin xay duyng trong cac lanh vuc;

Gia cong lip dung két ciu thép, 1ap dit cac hé thdng va cac thiét bj co dién k§ thuat cong
trinh;

Thi nghiém kiém dinh chat lwong vat liéu; Thi nghiém nén mong;

Thi cong cac loai coc; Khai thac va san xuat da;

Séan xuat kinh doanh céc cac ching loai vat liéu xay dung, cdc mat hang trang tri ndi ngoai
that;

Mua ban, ky giri, dai 1y va kinh doanh xuat nhap khau cic hang hoa cong nghé xdy dung,
day chuyén cong nghé.....

Lich sir hinh thanh va phat trién

Pugc thanh 1ap theo quyét dinh sé 630/BXD - TCCB ngay 23/4/1982 va Quyét dinh sb
1088/BXD-TCLD ngay 26/12/1996 ciia B6 truong Bo xay dung vé viée thanh 1ap Cong ty
Xay lap, Xuat nhap khau vat liéu va K¥ thuat xay dung-tén viét tat 1a CONSTREXIM.
Ngay 18/4/2002 Bo xay dung da c¢6 Quyét dinh sé 11/2002/BXD vé viéc to chtic lai Cong
ty Xay ldp, Xuat nhap khau vat liéu va K¥ thuat xdy dung thanh Cong ty me, theo mé hinh
thi diém Cong ty me-Cong ty con cia Constrexim-tén viét tat la: CONSTREXIM
HOLDINGS. Ngay 21/11/2006 Bo xay dung di co6 Quyét dinh s6 1587/QD-BXD vé viéc
phé duyét phuong an cb phan héa Cong ty Pau tu xay dung va xuat nhap khau Viét Nam.
Va Quyét dinh sé 565/QD-BXD ngay 13/4/2007 cua Bo truong Bo xdy dung vé viée Piéu
chinh phuong 4n c¢6 phan héa va chuyén Cong ty Dau tu xay dung va Xuat nhap khau Viét
Nam thanh Céng ty C6 phan Pau tu xay dung va Thuong mai Viét Nam-tén viét tat 1a
CONSTREXIM HOLDINGS. Ngay 12/12/2007 DPai hoi c6 dong di c6 Quyét dinh s6
53QD/MC-PHCD vé viéc thay doi ndi dung dang ky kinh doanh, d6i tén Cong ty C6 phan
Pau tu xdy dung va Thuong mai Viét Nam thanh Tong Cong ty C6 phan Dau tu xdy dung
va Thuong mai Viét Nam-tén viét tat [a: CONSTREXIM HOLDINGS.

Dén nay, Cong ty trai qua hon 25 nim x4y dung va phat trién, dén nay Tong Cong ty cd
phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam - Constrexim Holdings d3 13 mot trong

nhiing doanh nghi¢p 16n cua nganh xay dyng Viét Nam.
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> Chtc nang chinh ciia Constrexim 13 ddu tu cac du an, x4y lap, tu van x4y dung, kinh doanh

thuong mai Xuét nhap khéu va vat tu thiét bi, san xuét cong nghié¢p va vat li¢u xay dung,
xuét khau lao dong va cac linh vyc kinh doanh khac. Constrexim Holdings Iudn ty tin, chu
ddng, sang tao trong cong viéc voi 30 Cdng ty thanh vién hoat dong trén khip moi mién dét
nudc.

Thuce hién Quyét dinh s6 565/QD-BXD cua Bo xay dung, Constrexim da tién hanh Pai hoi
ddng Co d6ng va hoat dong theo mo hinh ¢d phan toan dién tir thang 6 nam 2007 theo Gidy
dang ky kinh doanh s6 0103017485. Pay la mot budc ngodt co ¥ nghia quan trong, véi mot
hudng di moi, phit hop v6i xu thé phat trién cua nén kinh té thi truong, chic chin cong ty
s& phat trién mang mé& hon nita. Tap thé Tong cong ty luén nd luc hét minh dé "Xay nhimng
udc vong" thanh hién thyc, chinh vi vay, thuwong hi¢u Constrexim da luén dong lai trong

tam tri khach hang, dugc khach hang tin yéu va ton trong.

2. Co ciu td chirc Cong ty

Co ciu to chirc ctia Téng Cong ty bao gdm: Cong ty me, 7 Cong ty con va 30 Cong ty lién két.

% Tru sé chinh: S6 39, phé Nguyén Dinh Chiéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha
Noi

% Cac Cong ty con:

TT Tén Cong ty Von diéulé¢ | Tilé gop von | Nganh nghé

CTCP Xay lap Co gi6i va Dau tu ,

1 | Thuong mai Constrexim - 10.000.000.000 55% Xay lap
Constrexim MECO
CTCP Pau tu xay dung va )

2 | Thuong mai Constrexim - 10.000.000.000 52% Xay lap
Constrexim TIC

g | Congty TNHHMTV QuanlyBat | 4 550000000  100% Quan ly Bat
dong san Constrexim dong san

4 | Congty TNHH MTV C.T.L 81.000.000.000 100% Pau tu Dy 4n

5 | CTCP Pia 6c Sum Lam 102.000.000.000 89% Pau tu Dy 4n

g | CTCP Ocean View Nha Trang — | 59 754 099,000 89% Péu tu Dy 4n
OVNT

7 | Congty TNHH Lién danh Hacom 14.109.585.000 100% Pau tu Du 4n
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3. Co ciu by may quin ly

OI PONG CO
l —> KIEM SO/
PONG QUAN

l

TONG GIAM

U 1 ) )

3.1.  Dai hoi dong c6 dong

Dai hoi dong ¢6 dong 1a co quan quyén luc c6 thim quyén cao nhat cia Téng Cong ty gdm tat ca
cac cd dong co quyén biéu quyét, hop mdi nam it nhit 01 1an. PHPCP quyét dinh nhitng van dé
duoc Luat phap va biéu 1& Cong ty quy dinh. Dac biét, PHPCD sé quyét dinh phuong hudng,
nhiém vu phét trién Tong Cong ty va ké hoach san xuét kinh doanh hang nim, dai han cua Téng
Cong ty; thdng qua phuong 4n sir dung tai san va phuong an dau tu phat trién san xuét kinh doanh
va hoan thién cong nghé. PHPCD ciing 13 co quan bau, bai mién thanh vién HPQT va Ban kiém

soat.

10
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3.2.  Hoi ddng quan tri

Hoi ddng quan tri 13 co quan quan 1y Tong Céng ty, c6 toan quyén nhan danh Téng Cong ty dé
quyét dinh cac van dé lién quan dén quan 1y va hoat dong cua Tong Cong ty phut hop véi Phap luat
Viét Nam, trir nhitng van dé thudc thAm quyén cua Pai hoi dong cb dong. HPQT c6 thim quyén
quyét dinh chién luoc phat trién ciia Tong Cong ty. HDQT c6 trach nhiém giam sat Tong giam ddc
va nhitng ngudi quan 1y khac. Hoi ddng quan tri hop it nhdt mot quy mot 1an. Quyén va nghia vu
ctia HPQT do Luat phap va Piéu 1& Cong ty, cac Quy ché ndi bd ciia Tong Cong ty va Nghi quyét
cua BPHDCD quy dinh.

3.3.  Ban kiém soat

Ban kiém soat 14 co quan truc thudc Pai hoi dong cd dong, do Pai hoi dong cd dong bau ra. Ban
kiém soat c¢6 nhiém vy kiém tra tinh hop 1y, hop phéap trong diéu hanh hoat dong kinh doanh, bao
c4o tai chinh ciia Tong Cong ty. Ban kiém soat Cong ty hoat dong doc lap voi Hoi dong quan tri va

Ban Tong Giam dbc.

3.4. Ban Gidm doc
Ban Tong Giam ddc cuia cong ty gdm cé:
>  Tong Giam dbc do HPQT bd nhiém, 1a ngudi didu hanh va c6 quyét dinh cao nhét vé
tat ca cac van dé lién quan dén hoat dong hang ngay cua Tong Cong ty va chiu trach

nhiém trude HO1 dong quan tri vé viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu dugc giao.

Céc Pho Tong Gidm doc 1a nguoi gitip viéc cho Tong Giam doc va chiu trach nhiém trudc Tong
Giam doc vé phan viéc dugc phan cong, chu dong giai quyét nhitng cong viéc da dugc Tong Gidm

dbc iy quyén va phan cong theo ding ché d6 chinh sach cta Nha nudc va Diéu 1¢ ctia Cong ty.

3.5.  Cac Phong, Ban chitc ning Cong ty gdm
3.5.1. Vin phong Tong Céng ty

a) Chirc ning:
Tham muwu giap viéc cho Ban Tong giam ddc trong cac linh vy sau:
—  Tb chic nhan su.
— Quan tri hanh chinh.
—  Phap ché
b) Nhiém vu:
Cong tac to chirc nhan su:
—  Pé xuht co céu td churc, co ché van hanh, ché do dai ngo nham phat huy tdi da nang luc

ctia h¢ thong va ciia mdi c& nhan trong Tong cong ty;

11
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3.5.2.

Tuyén dung, dao tao, danh gia va diéu phdi nhan sy nhim dam bao ngudn nhan luc dap
g ké hoach san xuét kinh doanh;

Bao dam ché do cho nguoi lao dong theo ché do chinh sach hién hanh ctia Nha nude va
ctia Tong cong ty;

Tham gia cong tac thi dua, khen thudng, ky ludt ...., xady dung moi truong lam viée
thang thin, doan két va hung phin;

Béo quan, luu giit ho so CBCNV ciia Téng cong ty;

Cong tac quan tri hanh chinh:

X4y dung va duy tri hé théng vin ban giao dich, van thu luu trit, gidy to, ho so tai liéu
giao dich trong va ngoai Tong cong ty;

Xay dung va duy tri ndi quy lam viéc tai Van phong Tong cong ty

Cong tac giup viée cho Ban Téng Giam Déc;

Cung cip co s& vat chat phu hop cho hoat dong cua co quan Tong cong ty;

Phuc vu 18 tan cho Hoi nghi, tiép khéch va cac hoat dong ddi noi, dbi ngoai cua Téng
cong ty;

Quan 1y con diu ctia Tong cong ty;

Quén 1y, bao vé, didu dong tai san, trang thiét bi cia Téng cong ty;

Xay dung va quan ly dinh mure chi phi cho céc hoat dong chi tiéu thudong xuyén cia co
quan Téng cong ty;

Thuyc hién c6ng tac an ninh, an toan, vé sinh méi trudng cho co quan Tong cong ty;

Thyce hién cac nhiém vu quan tri hanh chinh khac.

Cong tac phap ché:

Tham muu, kiém soét tinh phap 1y cua cac Hop dong , bao gom: tat ca cac loai hop
dong;

Xay dung, tham tra tinh phap 1y ciia cic Quy ché quan 1y, Quy dinh, Noi quy va cac
vin ban khac trong hoat dong san xuét kinh doanh ctia Téng cong ty;

Huéng dan, kiém tra, giam sat vé trinh ty, thi tuc phap 1y theo quy dinh Nha nudc va
ctia Tong cong ty trong moi linh vuc hoat dong san xuat kinh doanh;

Tham gia giai quyét cac khiéu kién, tranh chip phat sinh trong hoat dong san xuat kinh
doanh.

Céc nhiém vu khac do Tong Giam Péc giao.

Phong Tai chinh Ké todn:

12



CONSTREXIM HOLDINGS BAN CAO BACH

a)

Chirc nang:

Tham muu gitp viéc cho Ban Tong Giam ddc trong linh vyc sau:

b)

3.5.3.

Quan ly tai chinh

Hach toan ké toan

Nhiém vu:

Cong tac tai chinh:

Tiép can, khai thac nguén von thi truong phuc vu dﬁy du, kip thoi, hiéu qua hoat dong
SXKD;

Phan tich, dé xuat phuong an phan bd ngudn luc tai chinh cho cac mang sxkd nham t6i
da hoa hiéu qua str dung von;

Xay dung Quy ché/Quy trinh quan 1y tai chinh 4p dung cho toan b cac nghiép vu kinh
doanh cta Tong cong ty;

Xay dung, quan 1y ké hoach tai chinh nam/quy/thang;

Béo cdo rui ro tai chinh va dé xuat phuong an phong ngtra, xtr 1y.

Cong tac ké toan:

Thuc hién cong tac hoach toan ké todn, bao gom: ké toan quan tri, ké toan tai chinh
theo quy dinh Nha nudc va quy ché ctia Téng cong ty;

Thuc hién cong tac thanh toan, quyét toan, chimg tir ké toan theo quy dinh Nha nudc va
Quy ché cta Tong cong ty;

Thyc hién cong tac béo céo ké toan, bao gém: Bé4o cdo ndi by, bdo cdo cac co quan
quéan 1y Nha nudc theo quy dinh ciia Nha nudc va Quy ché ciia Tong cong ty;

T6 chuc quan ly luu trir ho so tai liéu theo quy dinh cua Nha nudc;

Quan 1y hd so gidy td gbe tai san ¢d dinh va ching tir ¢6 gia tri thudc so hitu ctia Tong
cong ty;

Chép hanh yéu cau hop 1y, hop 1 cua BKS va HPQT vé cung cdp thong tin va kiém tra
kiém soat;

Thyc hién cac nhiém vu khac do Tong giam doc giao.

Phong Qudn Iy Pau tw

Chirc nang:

Tham muu, gitp viéc cho Ban Lanh dao Tong cong ty (Tong giam dbc va cac Pho Tong

giam ddc) trong cong tac quan 1y, diéu hanh toan bd cac hoat dong kinh doanh cua Tong

cong ty.

13
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d)

3.54.

b)

Nhiém vu:

Gitp viéc cho lanh dao Tong cong ty trong cac linh vuc san xudt, kinh doanh ciia Tong
cong ty;

Kiém tra, don déc, téng hop bao cdo cac cong viéc lién quan dén cac linh vuc san xuét,
kinh doanh do Constrexim Holdings quan 1y hoac tham gia;

Chu tri, phbi hop véi cac Phong — Ban theo ddi tinh hinh thyc hién cong tac dau tu,
thwong mai, quan 1y von;

Quan 1y, theo ddi toan bd danh muc dau tu ciia Tong Cong ty

Tham dinh, phan bién cac Du 4n dau tu, tham muu cho Ban ldnh dao trong viéc phé
duyét cac du an dau tu;

Tham tra tinh phap 1y, giam sat vé trinh tu, thu tuc d6i véi cac hang myc dau tu, dam
bao tudn thi cc quy dinh ctia Nha nude va Tong Cong ty;

B4o c40 hoat dong kinh doanh cta Tong cong ty theo dinh ky (thang, quy, nim) va dot
xudt, dong thoi phan tich cac yéu t6 va nguyén nhan anh huong dén két qua va dé xuat
bién phap khic phuc;

Céc nhiém vu khac do Tong Gidm Pdc giao.

Phong Truyén thong va Phdt trién thwong hiéu:

Chirc nang:

Phat trién théng qua quan hé cong chiing; phat trién va tmg dung cong nghé thong tin trong

hoat dong kinh doanh ctia Téng cong ty.

Nhiém vu:

Quan ly, diéu hanh toan bo hé thdng dir liéu va co so ha tang cong nghé thong tin trong
Téng cong ty, img dung cong nghé thong tin trong hoat ddng san xuit kinh doanh cua
Tong cong ty.

Xay dung, quan 1y, van hanh website Tong cong ty;

Quang ba hinh anh, dinh vi thuong hiéu ctia Téng cong ty;

Giam sat viéc str dung hinh anh, thurong hiéu Constrexim tai Tong cong ty va cac don
vi thanh vién,;

Kiém tra, d& xuit xu 1y cac vi pham vé su dung hinh anh, thuwong hi€u va str dung h¢
thong cong nghé thong tin;

Céc nhiém vu khac do Tong Giam Pdc giao.
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3.5.5. Ban Qudn Iy xdy lip sé I-

a)

b)

3.5.6.

b)

Chirc nang:

Quén 1y toan dién cc cong trinh x4y 1ip do cac don vi thanh vién tiép thi va thi cong theo

phan cong cuia Tong Giam Doc.

Nhiém vu:

Quan Iy cac cong trinh x4y lip theo chirc ning cua Ban;

Tham muu, dé xuit v6i Tong Giam Ddc phuong an, co ché kinh té d6i voi timg cong
trinh;

Huéng dan, kiém tra, don doc tién do thi cong, an toan lao dong, VSMT céc cong trinh
xay lip. Huéng dan, kiém tra, giam sat viéc thuc hién quy ché va quy trinh trong hoat
dong xay dung;

Thay mit Tong cong ty giai quyét cac cong viée lién quan dén cong tac thi cong véi
Chu dau tu;

Phéi hop véi cac don vi thanh vién trong cong tac thanh quyét toan cong trinh, thu hoi
cong ng.

Quan Iy may moc thiét bi, cong cu, dung cu thi cong thudc s hitu ciia Tong cong ty;
Kiém tra dinh ky, dot xudt cc cong trinh xdy lap theo yéu ciu ciia Téng Giam Pdc,
kién nghi bién phap xir 1y khi c6 sai pham;

Quan 1y, kiém soat, luu trit hd so cong trinh thudc pham vi quan 1y theo quy dinh cia
Nha nudc va Tong cong ty;

Nghién ctru, cap nhét cac van ban quy pham phép luat trong linh vuc xay dung;

Xay dung quy ché quan 1y, qui trinh van hanh tac nghiép trong hoat dong xay dung ciia
Tong cong ty;

Tham muu cho Tong Giam D¢ vé chién lugc phat trién trong linh vuc xay lap;

Thue hién cac nhiém vu khac do Tong Giam Péc giao.

Ban Qudn Iy xdy ldp sé 2:

Chirc nang:

Thuce hién cong tac tiép thi va to chic ddu thau cac cong trinh xay lip. Quan ly, diéu hanh

cong tac thi cong cac cong trinh sau khi tring thau.

Nhiém vu:

Lam dau mdi tiép thi, dau thau xay lap cua Tong cong ty;
Dénh gia, d& xuit phwong an kinh doanh trude khi tham gia dau thau;

Ho tro cac don vi thanh vién trong cong tac tiép thi, dau thau;
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3.5.7.

b)

Chu tri thwong thao, ky két hop dong A-B, hop dong thau phu B-B’;

Tham muu, dé xuit v6i Téng Giam Dbc phuong an, co ché kinh té ddi véi cac thau
phuy, don vi thanh vién tham gia thi cong;

Quan 1y cong tac thi cong sau khi tring thau. Voi tu cach nha thau chinh, diéu hanh
hoat dong ctia cac nha thau phu / don vi thanh vién tham gia thi cong theo quy dinh
hién hanh ctia Nha nudc va cac quy ché cua Tong cong ty;

Quan Iy may moc thiét bi, cong cu, dung cu thi céng thudc s hitu ciia Tong cong ty;
Thanh quyét toan, thu hdi cong no, giai quyét tranh chip, khiéu kién (néu c6) nham bao
vé quyén loi ciia Tong cong ty;

Kiém tra dinh ky, dot xudt cac cong trinh xay lip theo yéu cau cua Tong Giam Pdc,
kién nghi bién phap xtr ly khi c6 sai pham;

X4y dung va quan 1y hd so phap 1y, chit luong, kinh té va cac ho so lién quan;

Tham muu cho Tong Giam Pdc vé chién lugc phat trién trong linh vuc x4y lap;

Nghién ctru, cap nhat cac van ban quy pham phép luat trong linh vuc xay dung;

Xay dung quy ché quan 1y, qui trinh van hanh tac nghiép trong hoat dong xay dung cua
Tong cong ty;

Thyce hién cac nhiém vu khac do Tong Giam Doc giao.

Ban Pau tu:

Chirc nang:

T6 chirc hoat dong kinh doanh vi muc tiéu lgi nhuan va phat trién bén viing, thong qua cac

nghiép vu: phat trién dy an bat dong san; kinh doanh bat dong san.

Nhiém vu:

Nghién ctru thi trudng bat dong san, nghién ctru cip nhat chinh sach phap luat lién
quan;

X4y dung quan hé va vi thé caa Tong cong ty trong thi trudng bat dong san va cic co
quan chinh quyén lién quan;

Tim kiém co hoi dau tu/ kinh doanh phu hop, xay dung phuwong an kinh doanh kha thi,
thuc hién phuong an kinh doanh dugc duyét.

Déi v6i nhitng du 4n c6 xay dung cong trinh thanh 1ap BQLDA dé thuc hién chirc ning
dai dién Chu dau tu trong qua trinh xay dung;

Quan 1y von dau tu tai cac cong ty con, cong ty lién két do Tong cong ty dau tu von;

Dau tu tai chinh thong quan thi trudng chimg khoan va thi truong vén;
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— Thu hdi cdng ng, giai quyét tranh chép, khiéu kién (néu c6) bao vé quyén lgi ciia Tong
cong ty;
— Xay dung va bao v¢ thuong hiéu CONSTREXIM

— Thuyc hién cac nhiém vy khac do Tong Giam Doc giao.

4. Danh sich c6 dong nim giir tir trén 5% voén ¢ phan ciia Téng cong ty, Danh sach ¢b
dong sang 1ap va ti 1¢ c6 phan nim giir, Co ciu co dong

Danh sich ¢ dong nim giir trén 5% von ¢ phin cia Cong ty tai thoi diém 30/08/2010

Ty 16

TT Co dong Dia chi C6 phan (CP) o

Toéng Cong ty Pau tu va | S6 6, Phan Huy Chu, phudng
1 | Kinh doanh von Nha nudc - Phe}n Chu Trinh, quan Hoan 11.737.500 57,82%
SCIC Kiém, Ha Noi

Nguon: Tong Cong ty Cé phdan Pdu tw Xdy dwng va Thirong mai Viét Nam

Co ciu cb dong tai thoi diém 30/08/2010

Danh muc S6 lwong sé hiru Gia tri (dong) Ty 18 (%)
Co dong trong nuéc

- T6 chirc 13.599.490 135.994.900.000 66,99%
- Ca nhan 6.700.510 67.005.100.000 33,11%
Co dong nwréc ngoai

- T6 chirc 0 0 0%

- C4 nhan 0 0 0%
Téng cong 20.300.000 203.000.000.000 100%

Nguon: Tong Cong ty Cé phan Pau tuw Xdy dung va Thirong mai Viét Nam

5. Danh sach nhiing cong ty con, Cong ty lién két ciia Tong Cong ty
5.1.  Danh sach cong ty con ciia Cong ty
1. Cong ty Cb phan X4y lip Co giéi va Pau tu Thuong mai Constrexim (Constrexim
Meco)
Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Constrexim (Constrexim TIC)
Cong ty TNHH MTV Quaén ly Bit dong san Constrexim
Congty TNHH MTV C.T.L
Cong ty C6 phan Dia ¢ Sum Lam
Cong ty C6 phan Ocean View Nha Trang
Cong ty TNHH Lién danh Hacom

N g s~ WD

5.2.  Danh sich cac cong ty lién két ciia Tong Cong ty
1. Cong ty Cb phan Constrexim Hong Ha
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5.3.
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27.
28.
29.

Cong ty Co phan Pau tu Xay dung Constrexim (Constrexim CIC)

Cong ty Co phan Xay lap va San xuat Cau kién Constrexim

Cong ty C6 phan Constrexim s6 16

Cong ty C6 phan Constrexim Thing Long

Cong ty Cb phan Thuong mai Dau tu va Xay dung (Constrexim Sai Gon)
Cong ty Cb phan Buc Tan Long Constrexim

Cong ty C6 phan Binh Pinh Constrexim

Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Lip may dién nudc (Constrexim Toan Cau)

. Cong ty C6 phan Pau tr Xay dung Tu van Thiét ké Constrexim (CID)
. Cong ty C6 phan Constrexim sd 9

. Cong ty C6 phan Constrexim Pong D6

. Cong ty C6 phan dja ¢ Pha Tan

. Cong ty C6 phan Constrexim Mién Trung

. Cong ty C6 phan Dau tur va Tu van Xay dung Constrexim (ICC)

. Cong ty C6 phan thity dién La Ngau

. Cong ty TNHH Pegasus Fund 1

. Cong ty c6 phan Xay dung va Thuong mai Hai Phong Constrexim

. Cong ty cd phan Constrexim Pau tu va Xay lap cao tang (IBC)

. Cong ty cd phan Pau tu phat trién nha Constrexim (HOD)

. Cong ty c¢b phan Xt Iy nén moéng va Xay lap Constrexim (Fodacon)
. Cong ty c6 phan Constrexim s6 6

. Cong ty c6 phan Dau tr Xay dung va Xuat nhap khau Phuc Hung

. Cong ty C6 phan Pau tr Xay dung va Xuat nhap khau Canh Vién

. Cong ty C6 phan Constrexim s6 1

. Cong ty c6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Thai Binh Duwong (Constrexim

Pacific)

Cong ty c6 phan Constrexim Viét - Séc

Cong ty c¢b phan Pau tu va Xay lap Constrexim s6 8 (Constrexim No 8)
Cong ty co phan Pau tu va Thuong mai CTM (Constrexim CTM)

Cong ty lién doanh ciia Tong Cong ty

1.

Cong ty Lién doanh Czech.,Ltd

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty

San phim chinh ciia Cong ty
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Hoat dong san xuét kinh doanh ctia Tong Cong ty tap trung vao cac linh vuc sau:
- Nhan thau thi cong xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, ha ting
k¥ thuat khu d6 thi va khu cong nghiép;
- Kinh doanh thuong mai xut nhap khau va vat tu thiét bi;
- Dau tu bat dong san, kinh doanh phat trién nha va van phong;
- Xuét khéu lao dong;
- Péu tu tai chinh

- Dau tu san xuat vat liéu xay dung...

Sau hon 25 x4y dung va phat trién Constrexim Holdings da trudng thanh vé& moi mit, nang luc san
xuat duoc mo rong cung véi d6 1a viéc da dang hoa cac san pham dich vy, dén nay Constrexim da
hoan thién dugc mot co ciu san xuat dong bd tir viéc phat trién ngudn cung cip nguyén lidu xay
dung. Viéc chu dong dugc chat lwong va chi phi ctia ngudén nguyén lidu dau vao 1a co s¢ cho Tong
Cong ty nang cao chat luong xay dung, chi dong trong viéc dap tmg cic Cong trinh xay dung c6
yéu cau vé chét luong cao.

Hoat dong chu yéu ciia Tong Cong ty 1a hoat dong x4y dung va hoat dong xuat nhat khau hang héa
v6i doanh sb ¢6 xu hudng ting qua cac nim va chiém trén 94% tong doanh thu kinh doanh céc dich
vu ctia Tong Cong ty. Tuy nhién tir ndm 2009, hoat dong kinh doanh Bét dong san dang c6 xu hudng
tang truong voi mirc ting cao, day dugce dénh gid 1a hoat dong mang lai nhiéu loi nhuan cho Tong
Cong ty. Co ciu doanh thu cic hoat dong kinh doanh va tinh hinh ting truéng dugc thé hién qua

bang sau:
Co cau doanh thu thuin tirng nhém sian phim ciia Cong ty nim 2008, nim 2009 va niim 2010

Don vi: triéu dong

Nam 2008 Nim 2009 Nim 2010

Danh muc cr oo Ty trong cr oo Ty trong .. .. | Tytrong
Gia tri (%) Gia tri (%) Gia tri (%)

Doanh thuhoatdong | 124 6o | 144500 | 220531 | 17.44% | 42.401|  3.54%

Thuong mai

Doanh thuhoat dong | 996,360 | 8241% | 970.178 | 76,72% | 825.971| 69,04%

Xay lap

Doanh thu hoat dong 38.039 315% | 73.823 584% | 327.949 | 27.41%

dau tu

;rh‘il“agnD“a“h thu 1.209.053 | 100,00% | 1.264.532 | 100,00% | 1.196.321 | 100,00%

Nguon sé liéu: Bdo cdo kiém todn nam 2008, 2009, BCTC hop nhdt nam 2010)
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Trong niam 2010 co cdu doanh thu cua Tong Cong ty di c6 sy thay doi theo ding dinh huéng hoat
dong da duoc Pai hoi c6 dong thong qua. Doanh thu cua hoat dong thwong mai dd giam sat do
nhitng mat hang nhap khau truyén thdng ctia Tong Cong ty (Clinker, Sit thép) da sut giam do tac
dong cung — cau cia thi trudng VA viée tai co ciu td chire trong d6 viéc phat trién hoat dong xuét
nhap khau thuong mai s& do Cong ty thanh vién do Tong Cong ty chi phdi tién hanh thuc hién.
Viéc chuyén dich co cu thuc hién s& lam hoat dong XUAt nhap khau thuong mai dugc chuyén
mon, c6 chidu siu va hiéu qua hon nham giir viing truyén théng cia Téng Cong ty. Ngoai ra hoat
dong x4y lap cling dat sy 6n dinh trong co cau kinh doanh cua Téng Cong ty va dic biét hoat dong
dau tu d3 duoc déy manh vdi doanh thu tang 344,24% so vdi ca ndm 2009. Viée chuyén dich co
céu hoat dong kinh doanh va nhiing két qua thu duoc trong dau nim 2010 da phan nao khang dinh

huéng di dang ctia Tong Cong ty.

Lo¢i nhuén gop va ti trong trén doanh thu cac hoat dong kinh doanh

Pon vi: triéu déng
Nam 2008 Nam 2009 Nam 2010
Gia tri %/DTT | Giatri | %/DTT | Giatri | %/DTT

Danh muc

Loi nhun gop hoat dong 19.127 158% | 14.494 1,15% 1.934| 0,16%

Thuong mai

)L(Z;ﬁz;an gophoatdong | 4551 | g10%| 16798 | 1,33% | 23.468| 1.96%
£Q1 nhudn g0p hoat dong 2874| 024% | 37.826| 2.99% | 56.252| 470%
Loi nhuan gop 20780 |  1,72% | 69.118| 547% | 81654 6,83%

DTT: Doqnh thu thuan 7 ’
Nguon so lieu: Bdo cdo kiem toan nam 2008,2009, BCTC hop nhat nam 2010

Hoat dong thuong mai giam ca vé doanh thu va loi nhuén vi ly do hoat dong nay di dugc chuyén
giao cho cac Cong ty thanh vién ty thyc hién, Tong Cong ty s& lwa chon va nam giit chi phdi ddi
v6i Cong ty c6 hoat dong hiéu qua trong linh vuc Thuong mai dé giit viing truyén théng cua Tong
Cong ty.

Qua cac chi tiéu, sd lidu tai chinh trén cho thiy hoat dong xay lap chiém ty trong cao trong cic
hoat dong dong kinh doanh cua Téng Cong ty voi muc 80,31% nam 2008; 77,08% nam 2009,
nhung Loi nhuan gop lai chi chiém ty trong sau hoat dong Thuong mai va hoat dong Kinh doanh
Bit dong san. Tuy nhién, hoat dong xay lap 1a co s& dé Tong Cong ty quang ba thuong hiéu, co so,

nén tang cho hoat dong xuat nhap khau va hoat dong kinh doanh bit dong san phat trién.
6.2. Hoat dong kinh doanh ciia Téng Cong ty

6.2.1. Hoat dong Thwong mai
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Hoat dong Thuong mai 13 hoat dong truyén thdng va c6 thé manh cta Téng Cong ty, ngay tir khi
thanh 1ap Constrexim da xac dinh khai thac loi thé trong hoat dong kinh doanh hang héa XUAt nhap
khau dé tao tinh 6n dinh cho su phat trién va ting tinh canh tranh. Qua qua trinh x4y dung va phat
trién hoat dong nay da thé hién vai trd dong gop 16n vao hiéu qua kinh doanh cua Tong Cong ty,
v6i cac hang hoa thé manh 13 may moéc, nguyén liéu vét liéu phuc vu nganh xay dung, cac hang
hoa thuong mai phuc vu cho tiéu dung. Tuy hoat dong Thuong mai chi chiém chua dén 20% tong
doanh thu ctia Téng Cong ty, nhung loi nhuédn tir hoat dong nay luén déng gbp nhiéu nhat cho tong
loi nhuén cua ca Téng cong ty, dac biét nam 2008 nguén loi nhuan tr hoat dong Thuong mai la
nguén loi nhuan chu yéu. Ngoai ra, viéc chu dong tiép can vdi cac hang hoa, san phém hién dai, co
chat lugng va trinh d cong nghé cao 1a tién dé cho Tong Cong ty nham phat trién hoat dong xay
lap, dau tu. Tong Cong ty da tién hanh chuyén giao hoat dong thuong mai va tién hanh lya chon

Cong ty dé nam giit chi phdi nham giir viing truyén théng va phat trién hoat dong thuong mai.

6.2.2. Hoat dong xay lip

Constrexim di khang dinh minh bang cac dau an tai cac cong trinh va tré thanh mot trong nhiing
nha thau du nang lyc canh tranh trong cac linh vuc xdy dung tai thi truong Viét Nam. Tong Cong
ty da xay dung duoc doi ngii can bd, cong nhan lanh nghé, ¢ kién thirc sau rong, 1am cha nhiéu
cong trinh va nhiéu thiét bj cong nghé hién dai, khong nhitng dap tmg duoc nhitng nhu cau khit
khe & thi truong trong nudc va di thyc hién nhiéu cong trinh trong nude theo tiéu chuan quéc té.
Qua cac nim hoat dong xay lap ludn chiém ti trong 16n, giai quyét cong an viéc lam va cé vai tro
tich cuc, lam tién dé trong viéc phat trién bén viing cua hoat dong Kinh doanh bat dong san,
Thuong mai...

CONSTREXIM di va dang thi cong nhiéu loai hinh cong trinh dan dung, bao gém cac chung cu
cao tang, biét thy cao cdp, cac cong trinh vin hoa, gido duc, cong trinh y té, duoc pham, cong trinh
van phong tru so, cic khach san cao cap, cic cong trinh thé thao nhu san van dong, nha thi ddu thé
thao. Céac cong trinh thi cong da dwoc khich hang danh gia cao vé chat lugng va tién do hoan

thanh cong trinh.
6.2.3. Hoat dong dau tw, kinh doanh Bat dong san

Pau tu va kinh doanh Bit dong san 1a hoat dong phirc tap bao gom: Tim kiém, danh gia tinh hiéu
qua cua du an; huy dong nguén vbn cho du 4n; thuc hién du an va Ban san phém du an, ngoai ra
mot s6 du 4n bao gdm ca cac khau lién quan quan dén hau mai nhu quan 1y, cung cép cac dich vu
cho khach hang sir dung san pham. Tuy nhién, hiéu qua thu duoc tir hoat dong dau tu va kinh

doanh Bat dong san 1a rat cao, do d6 chu truong cua Tong Cong ty trong thoi gian t6i d6 1a xdy
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dung chién luoc phét trién kinh doanh Bat dong san dé c6 du nang luc, kinh nghiém dé thuc hién

cac du an lon.

Niam 2009 13 nim dau tién Tong Cong ty dat duoc két qua dau tién tir hoat dong kinh doanh BAt
dong san v6i gan 74 ty dong chiém 5,84% tong doanh thu tuy nhién déng gop cho tong loi nhudn
g0p chiém 54,73% cho thiy anh hudng cta hoat dong kinh doanh Bat dong san ddi vai két qua
kinh doanh. Thuc hién chi dong tim kiém cac du an Bét dong san, hop tac lién doanh véi cac ddi
tac c6 kinh nghi€ém va nang lyuc tai chinh dé khai thac du 4n mot cach co hiéu qua, trong nam 2009
va 9 thang dau nam 2010, Téng Cong ty di hop tac thanh 1ap cac Cong ty con, lién két vai chirc
nang kinh doanh Dy 4n bat dong san tir d6 tao tinh linh hoat cho viéc thuc hién du 4n mot cach
hiéu qua, dam bao tién do, phat huy dugc thé manh cta cac ddi tac trong vi¢c huy dong von, kinh

nghiém kinh doanh, phan phdi san pham.

Tuy nhién, tai thoi diém hién nay hau hét cac Du 4n do Téng Cong ty trién khai dang trong giai
doan chuén bj dau tu do d6 tiém an nhiing rui ro tu co ché chinh sach vé dit dai va du tu cia Nha
nudce. Ngoai ra sy thiéu 6n dinh cta thi truong va thoi gian trién khai du an cho dén khi duoc phép

kinh doanh theo quy dinh con dai lam ting nhu cau vén va giam loi nhuan.
Céac du 4n kinh doanh Bét dong san do Téng Cong ty da thuc hi¢n va hop tac thyc hién nhu:

+ Khu nha ¢ Biic Ha: Du 4n Bic Ha duoc xay dung tai Thi xa Ha Pong, tinh Ha Tay. Qui
moé du an gdm Xay dung 3 khéi nha chung cu cao tang (2 nha 21 ting va 1 nha 23 ting),
téng dién tich san xay dung: 52.145m2. Xay dung 98 nha lién ké cao 3,5 - 4 tang, xay
dung nha biét thu song 1ap 22 nha, ha tang ki thuat dong bo trong khu do thi, tong vén dau
tu 1a 440,82 ty dong. Cong trinh khoi cong nam 2006, hién nay da hoan thanh va dua vao

sir dung.

+ Tru sé Cong ty CONSTREXIM HOLDINGS: Toa lac tai 39 Nguyén Dinh Chiéu,
phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha Noi. Dy an du kién khai cong nam 2008 do
CONSTREXIM lam Chu dau tu va truc tiép thuc hién dy an.

+ Du 4n Pau tw Khu nha & va cong trinh cong cong s6 409 dwong Tam Trinh, quin
Hoang Mai, thanh ph6 Ha Ndi: C6 quy md gan 2 ha, bao gdm céac khu biét thy va nha vuon
cao cap, cong trinh cong cong, ndm trong mot tong thé khu vuc co téc do do thi hoa cao véi
nhiéu tuyén duong giao thong 16n nhur Kim Pong - Dén Lir - Tam Trinh; Dén Lir - Yén So...
va nhiéu quﬁn thé khu d6 thi méi ¢o dﬁy du cac dich vu thuong mai, van hoa, thé duc thé thao
nhu khu d6 thi méi Dén Lix, Vinh Hoang, Cong vién Yén So¢, si€u thi Metro ... Dy an duoc
dau tu dong bo ha tang k¥ thuat véi day du cac hang muc cong trinh can thiét nhu hé thong
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duong giao thong, hé théng dién, hé théng cép nudc sach va thoat nudc, nha tré va cac hang

muc phu trg khac va dugc chia ta véi cac phan khu chire nang chua yéu sau:

TT Tén loai dat Dién tich (M2) Ty 18 %

1 | Téng dién tich khu dat quy hoach 13.123 100%
Dién tich d4t xay dung cong trinh 8.191
Trong do:

2 | Dién tich dat xay dung nha tré 1.029 7.8%
Dién tich dat xay dung nha ¢ 5.391 41%
Dién tich ddt cay xanh san vieon 1.771 13.4%

3 | Dién tich dat cay xanh cong cong 385 3%

4 | Tong dién tich san 21.564

5 | Dién tich dudng giao thong 2.200 16.7%

6 | Dién tich via hé 2.347 18.1%

+ Diu tw xdy dung khu nha & cho CBCNV két hop co sé kinh doanh dich vu tai C7

Thanh Xuén Bic, Ha ndi:

+
+
—+

—+

bay la

Dia diém xay dung : C7 phuong Thanh Xuan Béc, quan Thanh Xuén

Thoi gian khoi cong/hoan thanh:2005 - 2007

Cong suat thiét ké: 595.04 m2 1 san (15 tang)
Tong muc dau tu 28 ty dong
du 4n dugc xiy dung theo quy hoach dudng vanh dai 3 caa TP.HN, gép phan cai

thién dién tich nha & cho CBCNV cua Céng ty, gop phan chinh trang bd mit do thi. Khu

nha ¢ va dich vu thuong mai C7 dugc xay dung tai phuong Thanh Xuan Bic - Quén Thanh

Xuan -

Ha Noi. Tong dién tich san xay dung: 5.200m2, gdm 17 tang trong d6 c6 1 ting

ham, 1 ting k¥ thuat. Téng von dau tu cho du an 1a 28 ty dong.

+ Du 4n

Piu tr xdy dung nha biét thy két hop cong trinh cong cong tai thanh phd

Karlovy Vary, Cong hoa Séc: Pay 1a dy an kinh doanh nha dau tién tai nudc ngoai do

Constrexim Holdings thyc hién nham mé rong sang thi truong Chau Au. Khu dat xay dung

du 4n thudc Meziroli, Nova Role, thanh phé Karlory Vary, Cong hoa Séc. Khu dat nay phu

hop véi ké hoach st dung dat dé xay dung cac cian ho gia dinh va s& hinh thanh mot khu

dan cu trong mot tong thé dang duge do thi hod cao v6i nhiéu tuyén duong giao thong 16n
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va quan thé nhiéu nhiéu khu d6 thi méi c¢6 day du cac dich vu thuong mai, vin hoa, thé
thao....nén rat thuan loi dé phat trién thanh mot khu nha & két hop véi cac cong trinh cong

cong hién dai va dong bo.

+ Dién tich dét: 96,386m2
+ Dién tich xay dung: 76,215m2
+ Quy mo, cong suit: 48 biét thy (2 tang).

+ Tién d6 thuc hién: Dy 4n di khoi cong trong nam 2004 va cubi nim 2006 Cong ty

Constrexim-CZ d tién hanh ban giao nén cho khach hang.

+ Diu tw xdy dung khu nha & va cong trinh cong cong tai phwong Yén Hoa: Puoc xiy
dung tai Phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi v6i qui mé dy an 1a 4,5ha, tong mirc
dau tu 1a 508,45 ty dong.Pay 1a dy an thuc hién chi truong cai tao va xdy dung thu do
cling nhu chuong trinh phat trién nha & theo cac du an khu d6 thi méi phu hop véi diéu
chinh quy hoach chung HN dén 2020 da duoc Thu tudng Chinh phu phé duyét.

Du an bao gém cac khu nha & va CTCC voi CSHT duoc dau tu déng bd, gop phﬁn thuc
day qua trinh d6 thi hoa ctia khu vuc du an, dong thoi gép phan vao quy nha ¢ ctia thanh
phd, tao nén bo mat kién trac khang trang, van minh, hién dai va cai thién méi truong séng

cho nhan dan trong khu vyc xung quanh du an.

6.2.4. Hoat dong diu tu tai chinh

Tong Cong ty thuc hién dau tu tai chinh dudi hinh thirc gop von kinh doanh vao cac Cong ty con,
Cong ty lién két, Cong ty lién doanh va cac khoan dau tu tai chinh khac vao cac Cong ty. Véi loi
thé vé thuong hiéu, nén tang cong nghé va kinh nghiém thi cong cac cong trinh 16n di tao diéu
kién cho Tong Cong ty hop tac kinh doanh, du tu tai chinh nham phat trién thuong hiéu ctia minh
mot cach hiéu qua. Ngoai ra, dau tu tai chinh 1a cach thirc duge Téng Cong ty ap dung nham tao
co ché linh hoat cho viéc thuc hién cac du an kinh doanh bat dong san. Vi viéc hop tac kinh
doanh ciing cac dbi tac thong qua hinh thirc dau tu tai chinh di mang lai hiéu qua cao cho hoat
dong xay lip, hoat dong kinh doanh bat dong san trong thoi gian qua, 1a co s& dé Tong cong ty
phat trién thi truong kinh doanh, tim kiém cac du 4n 16n kinh doanh Bat dong san 16n v6i hiéu qua

cao.

Dén thoi diém 31/12/2009, Tong sd von dau tu tai chinh trén Béo céo tai chinh riéng ciia Tong

Cong ty dat khoang 219 ty dong.

6.2.5. Hoat dong xuit khéu lao dong
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Xuéat khiu lao dong 1a linh vuc truyén thong gin lién véi su ra doi va phat trién cua Constrexim.
Tir khi thanh 1ap, mét trong nhirng nhiém vu chinh ctia Constrexim 13 cung cdp va quan 1y luc
lwong chuyén gia va lao dong xay dung di lam viéc tai nudc ngoai. Cung vdi sy trudng thanh cua
Tong Cong ty trong gan 25 ndm qua, Constrexim di dua nhiéu chuyén gia, k¥ su va lao dong di
lam viéc & cac nudc nhu Libya, Iraq, Algeria, Japan, Han Quéc, bai Loan, Cong hoa Czech, UAE,
Qatar, Lao...

Ngoai ra, Constrexim con thyc hi¢n lién két dao tao véi cac truong co chét lugng dé dao tao day
nghé, ning cao tay nghé, ngoai ngit va gido duc dinh hudng cho cac chuyén gia va lao dong trude
khi di lam viéc ¢ nudc ngoai.

Trong thoi gian téi, Constrexim tiép tuc mé rong hoat dong trong linh vuc Xuét khau lao dong, coi
day 1a mot linh vuc hoat dong quan trong c¢6 ¥ nghia x3 hoi siu séc, trong d6 dic biét chi trong

viéc ting cudng md rong thi trudng va ting sd luong nganh nghé.

6.3. Nguyén li¢u vat liéu
Do dic thu san pham chinh ctia Tong Cong ty 1a xay dung cic cong trinh dan dung, cong nghiép,
ha téng do d6 Cong ty can cac loai vat tu nhién liéu chu yéu nhu: sit, thép cac loai, xi mang, cat,
da cac loai, dat dap.
> Céc nguyén vt lidu str dung trong nude nhu xi ming, sit thép, cat da xay dung, son, gb
véan, gach xay dung, béténg, vat tu dién nudc, trang tri ndi that. Ngudn cung cap cac loai
nhu sat, thép céc loai, xi ming, xing dau, nhya dudng do cac dai Iy cung cap thuong xuyén
cho Tdng Cong ty théng qua cac Hop dong kinh té. Ddi v6i cac loai vat liéu khac cung cip
tai chd nhu dit, cat, da cac loai thi duoc Cong ty khai thac tai chd hoic ky hop déng mua
tai cac diém da khao sat tir trude;
> Mot sd nguyén liéu ddu vao da duge Tong Cong ty tu san xuit, ddi v6i cac cong trinh co
yéu cau vé chat lugng, thong sé k¥ thuat twong dwong thi nguyén liéu vat liéu s& do Tong
Cong ty tu cung cap;
> Nguyén liéu, vat liéu nhap khau 1a nhimg mit hang trong nudc chua san xuit dugc hay
theo yéu cau cua cong trinh xay ldp nhu nhu hang trang tri ndi ngoai that nhu 6 khoa, tay
nam, tm tran, tham, tim 6p trang tri, van ép, vach ngan nha v¢ sinh,... va céc loai vat li¢u
xay dung nhu gach ceramic, cép dié¢n, thiét bi vé sinh, tim lop, tam tran kim loai, thang
may.
Sw 0n dinh ciia cic ngudn cung cip nguyén vat liéu
Téng Cong ty duy tri viéc danh gia va danh gia lai nha cung ung dé dua vao danh sach cic nha
cung tmg dugc phé duyét va thyc hién viéc ky két hop dong hay hop dong nguyén tic véi cac nha

cung tng nay, cung cap day du thong tin va thuc hién viéc thanh toan dung han, gitip cac nha cung
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g an tm trong viéc thyuc hién cung cdp 6n dinh.. Viéc ky cac hop dong ghi nhé dai han va cung
cap doc quyén voi cac hing c6 uy tin trén thi truong trong nude va qudc té ciing 1a mot trong cac

bién phap gép phan gitup cho Cong ty chu dong vé ngudn nguyén vat liéu nham dap ung kip thoi

trong qua trinh thi cdng cac cong trinh.

Viét Nam da gia nhép td chirc thuong mai thé gi61 (WTO), cac rao can thué quan hay han ngach
dan dan dugc g& bo, Téng CONg ty s& c6 thém ngudn cung cap tir cac nha nhap khau nguyén vat

li¢u. Ngoai ra, dong thoi véi vige tim kiém cac nha cung cap Nguyén vat li¢u c6 chat lugng vai chi

phi thap nhit dé ting tinh chu dong trong cac yéu t diu vao va giam gia tri chi phi xay lap.

Mot s6 nha cung cip nguyén vit liéu chinh cho Céong ty

TT

Tén nha cung cap

Cong ty CP Ausnam

Cong ty BlueScope

Cong ty TNHH ctra s6 nhwa Chau Au (Eurowindow)

Cong ty TNHH SX-TM Quan Dat

Cong ty TNHH Vina — Sanwa

San pham

GO van, nhom, nhua, ton

lop

Cong ty CP gang thép Thai Nguyén

Cong ty CP thép Viéty

Cong ty thép Viét tic

Xi nghi¢p kinh doanh thép hinh

Sét thép

Cong ty xi mang Buat Son

Cong ty xi mang Hoang Thach

Cong ty CP xi mang Bim Son

Cong ty xi mang Hoang Mai

Cong ty xi mang Tam Di¢p

Xi mang

Cong ty CP gach ngoi Thach Ban

Cong ty CP Cau Pudng

Cong ty gach 6p lat Viglacera

Cong ty c6 phan Thach Ban

Coéng ty TNHH SX va XD thwong mai Dong Tam

Gach cac loai

Cong ty CP bé tdng Readymix

Cong ty TNHH bé tong Thang Long — Mé Kong

Bé tong

Cong ty TNHH son Levis

Cong ty CP Tap doan Sao mai Viét (son Spec)
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TT Tén nha cung cip San pham
Ccong ty TNHH L.Q Joton Trang tri noi that
Cong ty son Kova va vat tu dién nudc
Cong ty son ICI Viét Nam

Cong ty Sika hiru han Viét Nam

Cong ty CP CN Vinh Tuong

Cong ty CP DPTXD va TM qudc t& An Hung (tran kim loai
Austrong)

Cong ty TNHH nha nuéc mot thanh vién co dién Tran Phu

Cong ty day va cap dién Viét Nam Cadivi
Cong ty TNHH Théi Duong Sunco

Cong ty Sino — Vina

Cong ty Clipsal - Vtec
Congty TNHH ABB
Cong ty TNHH Siemens Viét Nam

Cong ty TNHH oOng thép Viét Nam (Vinapipe)

Cong ty 6ng thép Hoa Phat

Cong ty CP nhya Tién Phong

Cong ty CP nhya Binh Minh

Cong ty TNHH nhya PBat Hoa

Cong ty lién doanh hoa nhya Pé Nhat
Cong ty TNHH st Inax Viét Nam

Cong ty thiét bi vé sinh Caesar Viét Nam

Cong ty st Thanh Tri
Daikin
7 | Panasonic Hé thong PHKK

Fuji

Mitsubishi Thang may

8 | Huyndai

Cong ty thang may Viét nam Otis

Cong ty TNHH TM-DV PCCC 4/10
9 | Cong ty CP thuong mai va k¥ thuat ACT Thiét bi PCCC
Cong ty TNHH Thiét bi PCCC Thing Long
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TT Tén nha cung cip San pham

10 | Siemens Hé thong diéu khién

Anh hwéng ciia gid ci nguyén vt liéu t¢i doanh thu, loi nhuin:

Dbi voi hoat dong xay dung nguyén vat liéu thuong chiém khoang 70% gia thanh cong trinh, do
vay dién bién gi4 ca nguyén vat liéu trén thi truong anh huong truc tiép dén doanh thu va loi nhusn
cua doanh nghiép.

Viéc diéu chinh gia hop ddng phu thudc vao thoa thuin giita Nha thau va Cha dau tu trong hop
ddng. Pi voi cac loai hop dong khong diéu chinh gia hodc don gia ¢ dinh, Nha thau phai luong
trudc su bién dong vé gia ca trén thi truong khi l1ap du toan thau.

Dé khic phuc anh hudng sy bién dong cta gia ca thi truong, Téong COng ty ludn chu dong trong
viéc thu mua va tap két nguyén vat liéu, tap trung uu tién nguén von dé thuc hién cac hop déng
mua ban nguyén vat liéu véi cac ddi tac 1au dai va chién lugc. Déng thoi, dé han ché rui ro trong
qua trinh thi cong cac cong trinh ¢ thoi diém gia ca vat liéu c6 bién dong 16n, Tong CoNng ty chi

tién hanh ky két cac hop dong dugc diéu chinh gia.
6.4.  Chi phi san xuit kinh doanh

Co céu chi phi san xuét nim 2008, 2009 va nim 2010
(Pon vi tinh: triéu dong)

Nim 2008 Nim 2009 Nim 2010

Danh muyc Gia tri %/DTT Giatri| %/DTT Giatri| %/DTT
Gi14 von hang ban 1.188.273 98,27% | 1.195.413 | 94,53% | 1.114.667 93,17%
Chi phi tai chinh 78.678 6,51% 25.946 2,05% 39.423 3,30%
Chi phi ban hang 6.318 0,52% 13.838 1,09% 4.327 0,36%
Chi phi quan ly 20.804 1,72% 21.704 1,72% 27.734 2,32%
doanh nghiép

Tong cong 1.294.073 | 107,02% | 1.256.901 | 99,40% | 1.186.151 | 99,15%

(Nguon sé liéu: Bdo cdo kiém todn nam 2008,2009, BCTC hop nhdt nam 2010)
6.5. Nang luc va trinh do cong nghé thi cong

Dinh gii vé ning lwe thi cong:

Sau 15 nam ké tir khi bat dau tham gia vao thi trudng thi cong xdy lip, Tong Cong ty
CONSTREXIM hién nay di c6 du nang lyc va kinh nghiém dé thi cong cc cong trinh ¢6 qui mo
16n, yéu cau k§ thuat cao trong cac linh vuc xdy dung.

= V& linh vuc x4y dung dan dung: CONSTREXIM c6 du kha ning t6 chirc thi cong hoic

tong thau thi cong cac cong trinh cao 30-40 ting va cic cong trinh c6 3 ting ham.
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V& linh vuc xay dung cong nghiép: CONSTREXIM c6 du ning luc va trinh do dé thi cong
cac hang muc cong viée c6 yéu cau ki thuat phtrc tap nhu thi cong truot céc silo xi ming,
dng khoi; thi cong cac hang muc nha nghién xi mang; thi cong lip dung két cdu thép nha
may nhiét dién, nha may san xuit cong nghiép c6 khau d6 16n; thi cong cac hang muc dap
tran, cira nhan nudc, kénh dan dong, dap dét cho cc nha may thuy dién; thi cong cac nha
may dugc phdm cé yéu cau ky thuat cao dat tiéu chuan WHO.

V& linh vuc x4y dung giao thong: CONSTREXIM c6 du ning luc va trinh do dé thi cong
cac cong trinh cau co két cdu BTDUL khéu d6 33m, cic cong trinh dudng cao tdc va cac
cong trinh ha ting giao thong khac.

Vé linh vyc xay dung thily lgi: CONSTREXIM c6 dii nang lyc va trinh do dé thi cong thi
cong cac hd chtra nudc dung tich chira hang triéu m3, cac cong trinh dé bién, dé song co
chiéu cao dip 16n.

Vé linh vuc xay dung ha téng k¥ thuat: CONSTREXIM c6 du nang luc va trinh do dé thi
cong xdy dung cac nha may xir Iy nude thai cong suat 50.000m3/ngaydém, cac nha may

cap nudc cong suit 30.000 m3/ngaydém, cac nha may xur 1y chat thai ran 100.000 tin/ nim.

Dinh gia vé trinh d6 cong nghé thi cong:

Céc cong nghé thi cong tién tién hién nay déu da va dang dugc CONSTREXIM ép dung trong cac
cong trinh va céc dy 4&n cila CONSTREXIM.

Cong nghé thi cong cdp pha trugt: CONSTREXIM 1a mét trong s it nhitng nha thau trién
khai t6t cong nghé thi cong cop pha trugt. Cong nghé nay duoc ap dung rat nhiéu trong thi
cbng céc silo cao 60-80m c¢o6 hinh dang va kich thudc phie tap va hién nay CONSTREXIM
dang trién khai ap dung thi cong truot 16i vach cimg cho cac toa nha do CONSTREXIM thi
cong va dau tu.

Cong nghé thi cong cdp pha leo: cop pha leo chua dugc ap dung phd bién tai Viét nam do
gi4 thanh cao, tuy nhién CONSTREXIM la don vi di dau trong viéc trién khai 4p dung van
khuén leo cho céc cong trinh trong diém nhu Toa thap dai kiém soat khong luu Tan Son
Nhit,...

Cong nghé thi cong ting ham bang phuong phap Topdown: tai cac thanh phd 16n hién nay,
dac bi¢t 1a nhiing vi tri trung tam, ddi v6i Chu dau tu viée khai thac co hiéu qua dién tich
dat 12 mot trong nhitng yéu té chinh quyét dinh hiéu qua cta dy an. Hau hét cac cong trinh
trong trung tAm thanh phd déu c6 mat bang chat hep, xay chen do d6 viéc thi cong dao ho
1a khong kha thi. Nam bat dugc yéu cau trén, CONSTREXIM ciing di 4p dung va trién
khai cong nghé thi cong ting ham bang phuong phap Topdown hon 10 nim nay va tuong

lai cong nghé nay s& con 4p dung nhiéu trong thi céng cong trinh cao tang.
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6.6.

Cong nghé thi cong cap du tng luc: cong nghé nay di duoc CONSTREXIM trién khai ap
dung trong céac cong trinh c6 yéu cau khau d6 16n hoidc céac cong trinh chiu lyc dac thu.
Cong nghé thi cong san bong: CONSTREXIM 1a don vi di dau trong viéc trién khai ap
dung cong nghé san bong tai Viét Nam. Uu thé cua cong nghé nay 13 két ciu nhe, vuot
khau d6 16n, thi céng nhanh, vat tu sn co.

Cong nghé thi cong tudng vay, coc khoan nhdi: di duge CONSTREXIM trién khai 4p dung

tir nam 2000 va hién nay dang dugc ap dung thi cong tai rat nhidu cong trinh.

Hé thong quén 1y chat hrong dang 4p dung

Nén tang cho su phat trién vitng manh ctia Tong Cong ty 1a 1am thoa man nhu ciu cta khach hang

va ludn ludn dinh hudng theo khach hang trong hién tai va tuong lai.

Tong Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam cam két khong ngimg cai tién

chét luong san phém, dich vu va dau tu chiéu sau vé cong ngh¢, con nguoi, thiét bi, phuong phap

quan ly nham cung cap cac san pham dap ung ding va vuot yéu cau cua khach hang. Véi céc bién

phép thuc hién:

Xay dung, thuc hién, duy tri va lién tuc cai tién Hé théng quan ly dua trén nén tang cua ti€u
chuén Viét Nam va Quéc té.

Lién tuc dau tu thiét bi, nghién ctru nang cao cong nghé thi cong cac cong trinh, san xuét
cong nghiép, dich vu tu van va céac dich vu khac.

Thuyc hién viéc dao tao nang cao trinh do vé moi mit cho can b cong nhan vién cua Téng
Cong ty va tao ra mdi trudong lam viée thuan loi dé moi ngudi ciing phat huy hét kha ning,
tri tué ciia minh vao muc tiéu phat trién chung ctia Téng Cong ty.

Ap dung céac bién phap thich hop dé dam bao an toan lao dong, vé sinh moi truong tai cac
khu vire san xuét kinh doanh ctia Tong Cong ty.

Luén ludn tim hiéu, nghién ctru va mé rong thi truong hoat dong ciia Téng Cong ty trong
nudce, khu vuce va trén thé gidi.

|

Registered
1S0) 9001 : 2000

127-A

Hién nay Tong Cong ty di va dang ap dung hé théng quan 1y chét lugng ISO 9001: 2000 trén toan

bd cac don vi phu thudc. Cac bd phan, don vi nay can clr vao cac quy trinh hé théng quan ly dé

tién hanh van dung trong qua trinh san xuat kinh doanh ciing nhu cac qua trinh thi cong xay lap.

Céc bo phan, don vi phu thudc déu phai kiém soét cac tai liéu k§ thuat, van ban hién hanh dang ap

dung theo ding Quy trinh hé théng quan Iy chét lugng ISO 9001: 2000.
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DAS Certification
CHUNG NHAN
F0é thong qudn lg chdat luong

Chimg nhin h¢ thing quan 1y chit lrgng cho:
TONG CONG TY CP PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI
VIET NAM (CONSTREXIM HOLDINGS)
Ting 4, HH2, Khu d6 thj méi Yén Hoa, Ciu Gidy, Ha N§i, Viét Nam
Da dwge danh gia va phic hgp vai cde yéu cdu cua tiéu chudn
ISO 9001:2000
Didu kiodn logi trie: 7.3 Thict ké wa phat trién
Chimg nhdn nay c6 higu e theo linh viee hoat dpng sau
Quan ly thi cong xdy I(fp cdc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thiong,
thuy lgi, ha tang Ky thugt. Quan ly hogt djng kinh doanh thwong mai xuat
nhip khau. Quan Iy cdc dyw dn dau e

Ngdy ban hanh chimg nhén 28/102008
Chieng nhdn c6 higu lue dén 27/1012011

S6 ehieng nhin NVQ28163
Nace/ EA 28F

Tong Giam doc

Ngay. 28/10/2008

DAS CERTIFICATION Ltd. |

Company Number: 1384526

| Wellington Close,

Horandeas,

Hampshire POS OUR, UK

Tel/ Fax: +44 (0) 2392 97888
Webnite: www dascertfication.co sk

Email: ofMcei dascertifcation.co.uk

REGISTERED
150 9001:2000
e

Bo phan quén IV chit lwong

Tai tru s& Cong ty: Ban quan 1y xay ldp c6 nhiém vu xay dung cac quy chudn vé chét luong ciing
nhu viéc kiém soat cic cong viéc lién quan dén quan 1y chét lugng, c6 nhiém vu giup lanh dao
Tong Cong ty trong cong tac quan 1y chat luong, bién phap thi cong, an toan lao dong va nghiém
thu ndi bd cua cac cong trinh.

Tai cac don vi thi cong: Mang ludi cac can b k¥ thuat hién truong, truc tiép td chuec thi cong theo
bién phap di duoc phong Ban quan 1y xay lip phé duyét phan cap cong trinh theo quy ché, thuc
hién thi cong dam bao chat luong theo dung yéu cau thiét ké va cac qui trinh qui pham do Nha

nudc qui dinh.

Té chikc tw vin phdt hanh: VNDIRECT 31
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6.7.

Hoat dong Marketing

Marketing luén 14 hoat dong quan trong ddi véi bat ky doanh nghiép nao, dic biét 1a ddi véi

Constrexim Holdings. Téng Céng ty luén coi trong viéc xay dung va cung cb thwong hiéu cua

minh thong qua viéc thi céng cac cong trinh dam bao chét luong, tién d6 va ché do bao hanh sau

khi ban giao.

Ngoai ra, Tong Cong ty con chu trong cong tac quang ba thwong hiéu thong qua cc bién phap

khac nhu: phat hanh cb phiéu ra céng ching tién t6i niém yét c¢6 phiéu trén san giao dich ching

khoan, xay dung website, hinh anh cua Cong ty.

Theo ho so ding ky, logo va nhin hi¢u ciia Céng ty nhw hinh sau:

Chit viét tit: CONSTREXIM

Logo:

CONSTREXIM

Mau nén: Nén trang hodc mau nén c6 do tuong phan thap so véi mau nén cua biéu tugng:

Mau biéu tugng: Ma mau dung trong viéc in an sur dung ma mau CMYK, hién thi hinh anh

trén hinh 12 ma mau RGB; dung 1ap trinh va thiét ké dung ma mau Hexadecimal

Cum tur Constrexim dugc st dung cung véi h¢ ma mau néu trén va dugc su dung kiéu chir

“VnHelvelns” vag “.VnHelvelnsH” d61 v&i nhan dién ngoai troi; kiéu chir “Times New

Roman” trong vi¢c soan thao van ban, tai li¢u.

Y nghia ctua Logo: duoc két hop tir cac hinh khdi ddng déu, vimg chic két hop v6i mau

xanh 14 cdy tugng trung cho sy phat trién, bén viing va niém tin

Nhan hiéu Constrexim da dugc dang ky nhan hi¢u tai Cuc s¢ hiru tri tu¢ ngay 23/06/2005

6.8. Cac hop ddng 16n CONSTREXIM di ky va thue hién
STT o NGi dung Gid tri hgp dong | Thai gian
: (trigu dong)
A. Cbng trinh dan dung

1 | 166/2008/HBXL | Hoan thién xay lip, cung cap va lip 428.780 01/2011
dat thiét bi M&E — Xay dung nha ga
hanh khach quéc té san bay DPa
Ning

2 01/2008/HG | Xay lip va thiét bi - Cong trinh Tru 290.796 12/2010
so lam viéc va hoi truong tinh uy
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STT

Noi dung

Gia tri hgp dong
(triéu dong)

Thai gian

Hau Giang

05/2009/HBKT

Thi cdng xay dung cdng trinh va
cung cap lap dat hé théng ky thuat |,
thiét bi cong trinh chinh va céc cong
trinh phu trg¢ — Dy an Xay dung
trung tdm ndt mang vién thong lién
tinh khu vuc mién Trung va Tay
Nguyén tai Pa Nang

153.619

2/2011

Xay lap nha chinh va cac hang muc
phu trg CT Trung tdm diéu hanh
vién thong tin hoc va chim soc
khéch hang — Vién théng Bic Ninh

94.700

2011

Tru so lam viéc huyén ty, HDND,
UBND huyén Mé Linh — Vinh Phuc

61.780

10/2010

02/HbXD-2009

Xay dyng nha 11 tang - Khu nha ¢
cao tang di dan phuong Lang
Thuong - Pong Pa - Ha Noi

64.964

6/2010

Trung tam y té du phong Ha Noi

59.859

9/2010

B- Céng trinh thuy dién, nhiét dién

3408/HD-ATDS-
P2-S3

Cong trinh thuy dién Sérépok 3

258.000

2011

C — Cong trinh cap, thoit nuéc

Goi thau HT3

Thict ke va thi cdng xay dung hé
thong cap nudc thi tran Vinh Dién,
huyén Bién Ban, tinh Quang Nam

44.634

02/2012

10

27/HDbXD

Thiét ké va xay dung Tram xu ly
nudc thai CP3

42.000

8/2010

11

Nang cip va mo rong hé thong cap
nudc thi X8 Phan Rang — Thap Cham
V6i cong viéc thi cong duong ong
phan phdi nudc sach

41.366

12/2009

D. Cong trinh cdng nghiép, co sé ha tang

12

125/2009/HDKT

Nang cép doan tir Km 113+071 dén
Km 117+500 doan Chau Déc, xay
deng 02 cau: Hoa Binh Km
114+102,06; Kénh 186 Km
117+197,46.

92.396

2011

E — Cong trinh cau cang, thay loi

13

NBWSC/HOH-
12632/2001

Tran xa 1i coéng trinh dau mdi ho
chira Bong M0 - Son Tay

37.536

4/2010

F. Cong trinh thay dién

14

09/2007/HB/LN/
TCXL

G6i thau s6 08: Cong tac xay lip
chinh céng trinh thuy dién La Ngau

314.165

2010
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STT s HD NGi dun Gia tri hgp dong | Thoi gian
: g (triéu dong)
15 3408/HDb-ATDS5- | Nha may thuy dién Srépok 3 958,569 2010
P2-S3
146/HDNT- s ) 4ea R
16 BDH/2007 Nha may thuy dién Ankhé — Kanak 190.000 2007
17 | 837 EVFI,\;ATDS' Thuy dién Buon Kuép 100.000 2008
18 Thuy dién DBak Rsong 2, Gia Lai 100.000 2010
2007/EVN- s gin A
19 ATD5-P? Thuy dién Budn Tua Srah 95.860 2009
G. Cong trinh Cap thoat nwéc
20 | DH/ICBIL Thi cong hé thong thoat nudc chinh | 4149 549 12/2009
— Tiéu dy an Bong Ha
o G6i thau s6 1: XD hé thong thoat
21 | Goithauso 1 nudC va xua ly nudc thai TP Hai 116.000 7/2009
Duong
99 Goi thau CWEP- Hc? thong; Xt 1y nudce thai va vé sinh 105.246 10/2007
1 thanh pho Ha Long
H. Céc cbng trinh Céng cong
Xay lap va thiét bi - Cong trinh Tru
23 | 01/2008/HG so lam viéc va hogi truong tinh uy 290.796 12/2010
Hau Gi‘ang ’
Go6i thau so 7: Thi cong xay dung,
cung cap va lap dat thiet bi xay dung
24 | 3284/2009/Hb Déi’ KSKL cang HKQT Tan Son 212.480 6/2011
Nhat
72/HPKT/BQLD | Cung cap thiét bi va xay dung Trung
25 A tam diéu hanh dau khi phia Nam 174.250 07/2005
Thi cong xay dung cong trinh va
cung cap lap dat h¢ thong ky thuat ,
thiet bi céng trinh chinh va cac cong
26 | 05/2009/HDKT | trinh phu tr¢ — Du én Xay dung 153.619 2/2011
trung tdm ndt mang vien thdng lién
tinh khu vuc mién Trung va Tay
Nguyén tai Pa Ning
Thi cong xay dung Trung tam nut
27 | 115/2009/HPKT | mang vién thong lién tinh khu vuc 138.000 12/2008
Ha Noi
Xay dung phan thé va mai nha ga -
28 | 166/2008/HDPXL | Cum cang hang khéng Nha ga hanh 131.796 5/2009
khach Pa Ning
I. Cac cong trinh Khach san
29 | 838/2004-HpKT | Khu thuong mai Van phong cho |65 194 12/2006

thué va can hd 102 Thai Thinh
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STT s HD NGi dun Gia tri hgp dong | Thoi gian
: g ’ (triéu dong)
30 Toa nl,l,a Chung cu cao cap “ The 142 897 1/2006
Manor
Xay dyng nha 11 tang - Khu nha ¢
31 | 02/HbXD-2009 |cao tang di dan phuong Lang 64.964 6/2010
Thuong - Dong Pa - Ha Noi
J. Cac cong trinh Truwong hoc
32 | 11/2006/HD XL | 11Ung tam ddo tao quoc te va nghién 53.289 11/2007
— ctu cdng nghé cao
K. Céc cong trinh Bénh vién, TT Y té
33 Trung tam y té du phong Ha Noi 59.859 09/2010
34 Trung tdm Truyén mau khu vyc Can 47958 07/2007
Tho
L. Cong trinh Nha may, Khu céng nghiép
13/2002/HPDKT- | Nha may xi mang Tam Diép (goi
35 XMNB 25) 105.230 08/2003
Cung cip vat tw xdy dung va thi
36 €ong xay dung du dn Dau tr doi MG 178.864 2010
cong nghé Nha may xi mang Quan
Trieu
37 Nha may xi mdng Nam Son 90.000 2009
38 Nha mdy Xi mang Hal Phong méi- 67.822 12/2004
G0i thau 20
39 ZB%'/A\B.(%SOCO- G061 8 nha may xi mang Bt Son 64.600 2009
40 G0|’ thag s? 17: 9ng khoi \{g cac silo 61.000 2008
dyu 4n xi mang Bim Son mai
41 Nha may UNIDEN 138.916 2/2008
42 Nha may Honda m¢ rong 90.829 2008
L Nha may bot giay Phuong Nam -
43 | 64-HD-XD G6i 9B : Xay lap nha san xuat chinh 79.883 412008
44 Nha may bia Toan Cau 69.416 2008
Goi thau NT-3.2 "Xay dung bii
45 | NT-32 chon lap moi tai Luong Hoa va dong 111.518 12/2010
ctra bai rdc RU Ri hién hiru giai doan
1" tai Nha Trang
Go6i thau s6 3 - XD nén, mit dudng,
via he, thoat nudc, giao thong, cay
46 | 02/Hb-XD xanh du an: XD ha tang ky thuat khu 55.044 10/2008

TPC phuc vu GPMB duong 5 kéo
dai tai phuong Thuong Thanh -
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STT

Noi dung

Gia tri hgp dong
(triéu dong)

Thai gian

Quan Long Bién

47

02-Hb-XD

Khu xtr ly rac thai Nghi Yén - Nghé
An

40.400

10/2008

48

DH/ICB/1

Thi cong bai chon lap rac va duong
vao bai rac - Du an cai thién moi
truong do6 thi Mién Trung - Tiéu dy
an Dong Ha

32.727

12/2009

49

168/HDKT

Ha tang khu cdng nghiép Phic
Khéanh

35.000

06/2004

M. Cdng trinh Giao thdng

50

Puong va cau vao khu lién hop xu
ly chat thai ran Nghi Yén — Nghé An

107.993

7/2006

51

Nang cap doan tir Km113+071 dén
Km117+500 doan Chau Ddc, xay
deng 02 cau: Hoa Binh
Km114+102,06; Kénh 186
Km117+197,46 thuoc du an dau tu
nang cip QL 91 doan Chau déc -
Tinh Bién, tinh An Giang

92.396

2011

52

Xay dyng doan Km189+00, km
199+750. Dy an DPau tu cai tao nang
cap  qudc 16 27  doan
km174+km272+800 tinh Lam Dong
va Ninh Thuan

82.251

2011

53

235/Hb-XL

Xay dung tuyén Quan 16 - Phung
Hiép (G6i 9B), thuoc tinh Hau
Giang, Séc Trang, Bac Liéu, Ca
Mau.

81.437

11/2007

54

22/2009/Hb-XD

Tran xa 1i coéng trinh dau moi ho
chira Bong M0 - Son Tay

37.536

4/2010

55

MG rong cang Xuat xi mang bao gom
140m Cau Tau va Hé thong phao
tiéu bao hiéu.

34.388

8/2008
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7. Hoat dong kinh doanh ciia Téng Cong ty

Tém tat mot so chi tiéu vé hoat dong sin xuit kinh doanh ciia Téng Cong ty nim 2008, 2009

va nam 2010.

(Pon vi tinh: triéu dong)

% tang % tang
Chi tiéu Niam 2008 Nam 2009 giam Nam 2010 giam
Tong gia tri tai san 1.488.860 1.528.715 2,68% 1.621.960 6,10%
Doanh thu thuan 1.209.052 1.264.533 4,59% 1.196.321 -5,39%
Loi nhuan tir hoat -46.041 32.708 63.019 92,67%
dong kinh doanh
Loi nhuan khéc 7.923 2.298 -71,00% 859 -62,62%
Loi nhuén trudc thué -33.751 37.184 65.375 75,81%
Loi nhuén sau thué -33.809 37.029 49.890 34,73%
Loi nhuén sau thué -33.983 36.270 48.768 34,46%
cta c6 dong Cong ty
me
Lai co ban trén c6 -1.674 1.787 2.402 34,44%
phicu (dong)

(Nguon s6 liéu: Bdo cdo kiém todn nam 2008,2009 va BCTC hop nhdt nam 2010)

(*) Tong gid tri tai san nam 2008 dwoc ldy theo s6 liéu tai thoi diem 01/01/2009 trén BCKT hop
nhat nam 2009 do co sw chénh léch gitra so liéu tai thoi diem 31/12/2008 va 01/01/2009 (dwoc gidi
trinh cu thé tai muc 12.7 duoi ddy)

Loi nhudn nam 2009 dat 37.029 triéu déng so v&i nam 2008 16 33.809 triéu déng la do hoat dong
xay lép c6 1ai va loi nhuan phat sinh tir hoat dong kinh doanh bat dong san. Nam 2008, chiu anh
hudng cia cudc khiung hoang va suy thoai kinh té 13i suat ngan hang cao lam ting chi phi tai chinh
cac khoan von vay ngan hang cua Tong COng ty. Ngoai ra viéc bién dong gia ca vat liéu 1am ting
gia thanh dan dén két qua kinh doanh nim 2008 ciia Tong Cong ty bi 1.

Doanh thu thuin nim 2009 dat 1.264.532 tri¢u dong ting so véi nam 2008 (dat 1.209.053 triéu
ddng) 1a do gia tri hop dong xay lap ky duoc trong ndm 2009 16n. Ngoai ra linh vuc kinh doanh bt
dong san da dong gop cho tong doanh thu dat dugc trong nam 2009 1a 73.823 triéu dong dd gop
phan 1am ting doanh thu thuan cta Tong Cong ty. Mic dii mirc ting doanh thu thuin khong cao
nhung lgi nhuan hoat dong kinh doanh nam 2009 da tdng manh so v&i nam 2008.

Niam 2010, tong doanh thu thuan giam 5,39% so véi nam 2009 nhung loi nhuan tir hoat dong kinh
doanh lai ting 92,67% diéu d6 chimng té hiéu qua trong cong tic quan 1y chi phi, giam gia thanh

san pham nang cao hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia Téng Cong ty.
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8.1.

8.2.

Nhiing nhin t6 anh huéng dén hoat dong san xuét kinh doanh Céng ty trong nim bzo cio
Nhirng nhén t6 thuan lgi

Téng Cong ty da khang dinh dugc uy tin, thuong hiéu trong linh vuc xdy lap, diéu d6 duoc
minh chimg mot cach rd rang nhat trén s luong cac hop dong thi cong xay lap 16n di ky
duoc trong ndm 2008, 2009 lan luot 13 40 va 21 hop ddng c6 tong gid tri 1én t6i 2.803 ty
dong;

Trong nim nim t6i, voi kinh nghiém san c6 cua Tong cong ty trong linh virc x4y lap va bét
dong san, Toéng cong ty da ban dau trién khai thanh cong viéc thiét ké, quy hoach, xin gidy
phép va duoc cap dat cac du an bat dong san, va du kién cac du an nay s& duoc tiép tuc
thuc hién, mang lai nhiing tiém nang lon vé tdng trudng doanh thu, lgi nhuan va mang dén
cho Tong cong ty mot vi thé méi.

Tong COng ty c6 mot doi ngii manh cac ki su xay dung, can bd ki thuat va cong nhan lanh
nghé di c6 nhiéu nim kinh nghiém trong nganh xay dung, c6 tim huyét va gin bo voi cong
ty.

Tap thé Ban lanh dao va can bd cong nhan vién Tong Cong ty nang cao tinh than trach
nhiém trong cong tac san xuét - kinh doanh, giai quyét hai hoa méi quan hé giita thué
TNDN, ¢ tirc va chinh sach tién lwong, tién thuéng cho nguoi lao dong.

Su doan két nhét tri cao trong ban lanh dao Téng Cong ty, su quyét tim nd luc khic phuc
moi kho khin cta toan thé CBCNV, sy tin tudng va yén tdm cong tac trong can b, su két
hop chit ché ciia cac to chirc doan thé trong Téng Cong ty.

Véi viéc ing dung thanh thao nhitng cong nghé thi cong tién tién nhat, duoc trang bi day
du may moc thiét bi thi cong co gidi.... nhdam nang cao chat lugng cong trinh, gitp day
manh thuong hiéu ciia Tong Cong ty trén thi trudng.

Nhirng nhan t6 khé khiin

Chinh sach ché do ctia Nha nudc c6 nhiing thay d6i nhu:

Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP ctia Chinh phi vé quan 1y dau tu xay dung cong trinh.

Diéu chinh chinh sach vé thué va tién luong.

Su khong 6n dinh ciia gia ca vat liéu va nhan cong, nhat 1a bién dong ciia gia ngoai t& anh
huong truc tiép dén cac loai vat tu, thiét bi nhap khau.

Mot s cong trinh tién do thi cong bi chdm lai do chi dau tu stra d6i thiét ké, phai lam thu
tuc dé cac cap co tham quyén phé duyét. Mot sd cong trinh do chu du tu chua giai phong
xong mat béng, hodc do chua bd tri da véon.

Viéc déy manh hoat dong san xuét kinh doanh, nhét 1a hoat dong dau tu doi hoi nhu cau vé

von rat 1om. Cac ngan hang lai lién tuc nang 1ai suat va han ché cho vay. Vi han ché vé
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vbn diéu 1& cua Téng Cong ty hién nay, hoat dong san xuit kinh doanh gip rat nhiéu kho
khan va chua chu dong duogc vé vbn

— Cudc khang hoang tai chinh trén thé gisi va suy thoai kinh té toan cau da anh huong manh
dén nén kinh té trong nudc. Gia nguyén vat liéu lién tuc ting cao day gia thanh san pham

tang lam anh hudng dén ty suét lgi nhuan caa Tong Cong ty.
9. Vi thé ciia Tong Cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong ciing nganh

9.1. Vi thé cia CONSTREXIM HOLDINGS

Hién nay, CONSTREXIM HOLDINGS c6 6 cong ty con va 28 Cong ty lién két dong tai nhiéu tinh
thanh trai dai trén moi Mién Dat nudc, 1a mot trong s it cac Téng Cong ty tao 1ap dugc mot dia
ban hoat dong rong khip, c6 sy am hiéu sdu sic vé nhimg nét dic trung trong hoat dong kinh
doanh ctia cac viung mién. Tao co s& cho viéc mé rong quy mo hoat dong kinh doanh va khai thac
dugc loi thé thi cong cac trinh mang tinh ving mién. DAy chinh 14 tién dé dé Tong Cong ty nim
bt duoc cac dic trung trong hoat dong xay lép, dau tu bat dong san tai cac vung mién nhim phat
huy duoc 1oi thé canh tranh trong dy thau cac cong trinh x4y lap va tham gia dau tu cac du 4n bat
dong san.

Chiém trén 1% thi phan xdy dung tai Viét nam, va dtng trong Top 10 doanh nghiép xdy dung
hang d4u cua Viét nam (theo Bang xép hang 500 doanh nghiép 16n nhat Viét nam VNR500). Mic
du ty trong thi truong khong cao tuy nhién hiéu qua hoat dong kinh doanh dwgc danh gia tot so véi
cac Tong Cong ty cuing nganh khac nhu (Vinaconex, PVC).

Cong ngh¢ thi cong hién dai dugc thi truong tin nhiém vadi kha nang thi cong cac cong trinh cao
tang dén 34 tang, cac cong trinh véi 3 tang ham, c6 yéu cau cao vé thim my va hé théng ky thuat
hién dai.

Phét trién linh vuc dau tu bat dong san, thuong hiéu CONSTREXIM HOLDINGS dugc biét dén 1a
mét chu dau tu chuyén nghiép, hién dai, c6 ndng lyc manh va san phém chét lugng cao. Véi cac du
an Bat dong san dang trién khai tai Ha noi, Pa nﬁng, Quang nam, TP Hb Chi Minh, Hai duong,
Binh thudn, CONSTREXIM HOLDINGS dang khiang dinh dugc vi thé ctia minh trong linh vuc

dau tu va kinh doanh Bat dong san.

9.2.  Trién vong phat trién ciia nganh

Panh gia vé sy phit hop dinh huwéng phat trién ciia Tong Cong ty véi dinh hwdng phat trién
ciia nganh, chinh sich ciia Nha nwéc va xu huwéng chung trén thé giéi
Maéi truong bén ngoai, bao gdm dinh hudng ciia nganh, chinh sach ciia Nha nudc va xu thé chung

ctia thé gidi, c6 nhiéu anh huong dén cac hoat dong cia Téng Cong ty nhu yéu té quan 1y nha
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nude va cac yéu t6 kinh té khac. Du6i ddy s& phan tich méi trudng bén ngoai theo hai nhom chinh

la nhém cac co hoi va nhém cac nguy co

Cac co hoi cho CONSTREXIM HOLDINGS

Téc d6 ting truong kinh té cao kéo theo sy d6 thi hoa va cong nghiép hoa ngdy cang cao.
Nhu ciu vé nha ¢, dit phuc vu san xuét kinh doanh 16n.

Dau tu truc tiép nudc ngoai (FDI) ting cao chi yéu tip trung vao nganh cong nhiép va xdy
dung.

Téc d6 phat trién kinh té ngdy cang cao nén Viét Nam hién nay da thu hut duge mot luong
16n cac chuyén gia, ngudi nudc ngoai dén sinh song va 1am viéc. Bén canh do, chinh sach
vé viée cho phép nguodi nudc ngoai, Vit kiéu duoc mua nha tai Viét Nam dang dugc thong
qua. Pay 13 nhimng yéu t6 kich cau vé nha ¢ va bat dong san.

Vi¢t Nam ngay cang mé rong quan hé kinh té voi thé gidi va khu vuc, sau khi Viét Nam
gia nhap vao T6 chirc Thuong Mai thé Gigi (WTO) da thu hut nhiéu nha dau tu dau tu vao
cac trung tdm Thanh phd 16n nén nhu cau dat phuc vu san xuat kinh doanh, dat xay dung
nha xudng lam van phong s¢€ tang vot.

Thi trudng ching khoan ngay cang phat trién va 1a kénh huy dong von hiéu qua nhat cua
nén kinh té, viéc dwa co phiéu cia Téng Cong ty 1én niém yét trén HSX s& gitip Tong Cong
ty huy dong von hiu qua hon, dap tmg nhu cdu vén cta Tong Cong ty trong nhitng nam
t6i, ddc biét von dé phat trién cac dy an bat dong san ma Tong Cong ty dang trong quéa

trinh trién khai.

Cac nguy co anh hwong t¢i CONSTREXIM HOLDINGS

Bén canh nhing co hdi thun lgi cho cac hoat dong ciia Tong Cong ty, mdi trudng bén ngoai ciing

dem lai nhitng nguy co gay anh huong khong tot cho Tong Cong ty. Co thé nhan thay cic nguy co

nhu sau:

Céc quy dinh méi vé linh vue dau tu, kinh doanh bat dong san van con nhiéu diém bat cap
trong viéc ap dung trong thuc té, viéc phan dinh rd trach nhiém va quyén loi gitra cha dau
tu va khach hang con nhiéu diém chua théng nhat, minh bach. . Tuy viéc nay khong truc
tiép lam ting gi4 thanh san pham nhung gian tiép lam ting chi phi cho khach hang, tao nén
tam ly e ngai cua khéach hang.

Viéc tang gia dat va cac chinh sach vé hd tro, boi thuong giai phong mat bang lam kéo dai
thot gian thyc hién dy an.

Ngoai ra, cac doanh nghiép cung quy mé dang phat trién manh mé& vé sé luong c6 tinh canh
tranh v6i hoat dong cua Tong Cong ty. Pay 1a nguy co c6 thé anh huong dén hoat dong cua

Tong Cong ty.
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— Gi4 dit tang cao s& thu hep thi phan ngudi mua, ddi voi ngudi ¢ thu nhdp trung binh va
thap co hoi dé tao nha & cang kho khan.

Tém lai, méi truong bén ngoai di dem lai ca co hoi 14n nguy co cho cac hoat dong cua Tong

Cong ty. Do do6, song song viéc tan dung co hoi la viéc theo ddi thi truong, tu danh gia lai nang

lyc ctia minh dé c6 nhimg ddi sach cu thé cho nhirng nguy co tiém an can tré qué trinh hoat

dong ctia Tong Cong ty.

10. Chinh sich d6i véi ngudi lao dong

Chét luong ngudn nhan lyc 1 mot trong nhimg yéu t& quan trong quyét dinh su phat trién cua
Cong ty, vi vy Tong Cong ty ludn dit muc tiéu xay dung doi ngil nhan vién co trinh do chuyén
mon cao 1én hang dau trong chién luoc phét trién ctia minh. Tong sé luong nguoi lao dong trong

Vin phong Tong cdng ty 12 178 nguoi trong do:

Danh muc Tai 30/11/2009 Ty 1€ (%)
Phéan theo trinh d§ chuyén mén
- Pai hoc va trén Pai hoc 147 82,58%
- Cao dang, trung hoc chuyén nghiép 1 0,56%
- Trung cép 5 2,81%
- Cbng nhan 25 14,05%
Tong cong 178 100%

(Nguon: Constrexim Holdings)
Chinh sich tuyén dung va sir dung lao dong
—  Tong Cong ty chi truong mo rong nganh nghé, da dang hoa san pham, da phuong hoa thi
truong, tao diéu kién dé nguoi lao dong co viéc lam. Téng Cong ty dac biét chu trong dén
chinh sach thu hat nhan tai va bd sung ngudn nhan luc c6 chat lugng cao. Tong Cong ty da
tién hanh hop tac lién két voi cac co s& dao tao trong va ngodi nude, cac Cong ty chuyén
cung cip nhan lyc, cac Website tuyén dung dé dugc cung cip thong tin vé thi truong lao
dong va duogc gioi thiéu ngudn nhan lyc ¢ chit lugng trong truong hop Tong Cong ty €6
nhu cdu tuyén dung.
Chinh sach dao tao
— Téng Coéng ty ludn ldy muc tiéu dao tao doi ngii can bd cong nhan vién lanh nghé, gioi
quan 1y 13 yéu ciu quan trong trong viéc phat trién kinh doanh. Hang nim Tdng Céng ty
déu to chirc dao tao thudng xuyén, hd tro cho CBCNV tham gia cac khoa dao tao bd sung

ve nghiép vu, ngoai ngit trong nudc, tham quan hoc hoi cong ngh¢ méi.
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— Mt khac, Téng Cong ty ludn khuyén khich va tao diéu kién thun loi cho nguoi lao dong
tu dao tao. Hoc vAn va trinh do chuyén mon 1a mét co s& quan trong trong viéc luan chuyén
va b nhiém can bd ciia Téng Cong ty.

Chinh sach lwong, thwéong:

— Diéu kién lam viéc: Dbi véi cac bd phan 1am viée tai van phong, Téng Cong ty dam bao
van phong khang trang, thoang mat. D6i véi luc luong lao dong truc tiép, Tong Cong ty
trang bi ddy du cac phuong tién bao ho lao dong, vé sinh lao dong, cac nguyén tic an toan
lao dong duoc tuan thu nghiém ngit. Ngoai ra, Tong Cong ty ciing ludn thyc hién day du,
dung luat cac quy dinh ddi ngudi lao dong vé ché do bao hiém xa hoi, bao hiém y té,v.v...

— Hg¢ thong luong cia Tong Cong ty duge xdy dung dua vao nguyén tic cong bang trén co sé
danh gia mot cach toan dién trinh do, nang luc, kinh nghiém, thim nién va cha yéu l1a dua
vao hiéu qua cong viéc, c¢6 tinh canh tranh dbi v6i cic doanh nghiép trong cing nganh va
linh vuec.

— Hé théng nay ciing bao dam tuan thu nhitng quy dinh vé ché d¢ tién lwong ctua Nha
nuée. Tong Cong ty ap dung chinh sach tién lwong theo ning suat va hiéu qua kinh doanh.
Téng Cong ty thyuc hién dung va day du viée trich ndp Bao hiém Xa hoi & Bao hiém Y té

va tro cap thoi viéc cho ngudi lao dong theo ché do quy dinh hién hanh cta Luét lao dong.

11.  Chinh sich cb tirc

Tong Cong ty Constrexim chinh thirc hoat dong theo hinh thirc Cong ty C6 phan tir 25/05/2007.
Cin ctr theo Piéu 18 t6 chic va hoat dong ctia Constrexim, chinh sach phan phdi cb tic s& do
HPQT dé nghi va PHPCD quyét dinh. Cu thé, Téng Cong ty chi duoc tra cb tirc cho cac cd dong
khi Tong Cong ty kinh doanh c6 13i va di hoan thanh nghia vu nop thué cling nhu cac nghia vu tai
chinh khéc theo quy dinh cta phéap luat. Can cir vao két qua hoat dong san xuit kinh doanh hang
nam, HDQT dé xuat phwong 4n chia co tirc phi hop trinh PHPCP quyét dinh

Trong giai doan 2010 - 2015, Constrexim chu trwong chu trong tich luy vén dé phuc vu muc tiéu
dau tu phat trién, do d6 ty 1& chi tra cd tirc du kién ¢ mirc 12% trong nam 2010 va phan dat dat
15% vao nam 2012.

12. Tinh hinh tai chinh

12.1  Trich khéiu hao tii san c6 dinh

Tong Cong ty trich khau hao tai san c¢b dinh theo phuong phap duong thang, thoi gian va ty 16
khau hao hang nim duoc ap dung phu hop vé6i quyét dinh 206/2003/QD-BTC do B Tai Chinh
ban hanh ngay 12/12/2003. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:
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+ Nha xuong vat kién trac: 10 - 35 nam

+ Phuong tién van tai: 04 - 10 nam
+ Thiét bi, dung cu quan 1y: 03 - 08 nam
+ May moc thiét bi: 04 — 10 nim

12.2  Thu nhip binh quin diu nguoi
Thu nhap binh quan cta ngudi lao dong hang thang nim 2008 13 3,5 triéu dong/ngudi/thang

Thu nhap binh quan cta ngudi lao dong hang thang nim 2009 13 4,6 triéu dong/ngudi/thang
12.3  Thanh toan cac khoan n¢ dén han

Viéc thanh toan cic khoan ng dugc thyc hién dung han va diy di. Hién nay Tong Cong ty khong

cO ng qua han.

Tong du no vay ngan han dén ngay 31/12/2010 13 189.555.781.003 dong, trong do:

TT | Ndi dung Sé tién vay ngin han (d6ng)

1 | Ngéan hang BIDV — S¢ giao dich 31.158.981.503

Ngan hang NN va PTNT Viét Nam — CN Nguyén Dinh

2 Chidy 552.839.500
3 | Ngén hang TMCP XNK Viét nam — Chi nhanh Long Bién 112.843.960.000
4 | Ngan hang Ngoai thuong Viét nam — Chi nhanh Ha noi 45.000.000.000

Tdng cong 189.555.781.003

Cac khoan phai thu tai ngay 01/01/2009, 31/12/2009 va 31/12/2010

DPon vi tinh: triéu don

4 Len Tai Tai| % tan Tai| % tan
S i tiu 31/12/2008 |31/1212000 | gidm 31/12/2010 | giim
| |Phii thu ngan han 1016.990 | 544.046 | -46,50% | 728.153 | 33,84%
1 |Phai thu khach hang 639.165| 208.659 | -67,35% | 280.339 | 34.35%
2 |[Tra trwde cho ngudi ban 221.738| 268538 | 2111% | 343.618| 27.96%
3 |Phai thu noi bd ngan han 151.444| 65910 | -56,48% | 100583 | 52.61%
4 |Céc khoan phai thu khac 4.943 1239 | -74.93% |  3.913 |215.82%
5 [Du phong phai thu ngan han -300 -300|  0,00% -300|  0,00%
kho doi
Il |Phai thu dai han 0| 51065100009 |  1.635]|-96.80%
1 |Phai thu dai han khach hang 0| 51.065|100,00% |  1.635 | -96,80%

(Nguon: BCKT hop nhdt 2009 va BCTC hop nhat nam 2010 cia Constrexim Holdings)
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(*) S6 liéu cdc khodn phdi thu dwoc Zcfy theo s6 liéu tai thoi diém 01/01/2009 trén BCKT hop nhat
nam 2009 do co sw chénh léch giita s6 liéu tai thoi diém 31/12/2008 va 01/01/2009 (dwoc giai
trinh cu thé tai muc 12.7 dudi ddy)

Céc khoin phai tra tai ngay 01/01/2009, 31/12/2009 va 31/12/2010

Pon vi tinh: triéu déng

Tai Tai | % tang Tai % tang
STT | Chi tiéu 31/12/2008 | 31/12/2009 giam | 31/12/2010 gidam
I No ngin han 1.259.146 | 1.260.689 0,12% 935.878 | -25,76%
1 Vay va ng ngén han 47.601 293.530 0 189.556 -35,42%
2 | Phai tra nguoi ban 199.705 289.510 | 44,97% 257.463 -11,07%
3 | Nguoi mua tra tién trudc 411.528 148.401 | -63,94% 90.756 -38,84%
Thué va cac khoan phai
4 | ndp NN 11.590 11461 | -1,11% 26.068 | 127,45%
5 | Phai tra nguoi lao dong 3.201 5911 | 84,66% 5.747 -2,77%
6 | Chi phi phai tra 172.017 169.100 | -1,70% 310.059 83,36%
7 | Céc khoan phai tra ndi b 79.528 16.121 | -79,73% 35.919 | 122,81%
Cac khoan phai tra, phai
8 | ndp khac 333.107 326.143 | -2,09% 20.584 -93,69%
Quy khen thudng, phuc
9 |loi 869 512 | -41,08% -274 | -153,52%
Il | No dai han 31.698 27.213 | -83,51% 396.812 | 1358,17%
Phai trd nguoi ban dai
1 |han 0 44 0 0
2 | Phai trd dai han khac 120 179 | 49,17% 349.893
3 | Vayvangdaihan 29.647 2.992 | -89,91% 28.889
Du phong trg cap mat
4 | vigc lam 1.931 2.013 4,25% 2.099 4,27%
Doanh thu chua thuc
5 | hién 0 21.985 | 100,00% 15.931 -27,54%
Tong cong 1.290.844 | 1.287.902 | 2,71% | 1.332.690 3,48%

(Nguon: BCKT hop nhdt nam 2009 va BCTC hop nhat nam 2010 ciia Constrexim Holdings)

(*) S6 liéu cdc khodn phdi tra dwoc ldy theo sé liéu tai thoi diém 01/01/2009 trén BCKT hop nhdt
nam 2009 do cé s chénh léch giita sé liéu tai thoi diem 31/12/2008 va 01/01/2009 (dwoc gidi
trinh cu thé tai muc 12.7 dudi ddy)

12.4  Cac khoan phai np theo Luat dinh

Téng Cong ty ludn thanh toan day du va dung han cac khoan thué theo luat thué quy dinh.

12,5 Trich l1ap cic quy theo Luat dinh
Tong Cong ty thuc hién chia cd tirc va trich lap cac quy dva trén co s& lgi nhuén hang nam va ké

hoach phat trién cua Téng Cong ty theo dung Piéu 18 Tong Cong ty va luat dinh. Tong Cong ty s&
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thue hién trich 14p cic quy nhu: quy dau tu phat trién, quy khen thudng va phic loi va quy du
phong tai chinh.

12.6  Cac chi tiéu tai chinh chi yéu

Cac chi tiéu Don vi Nam 2009 Nam 2010
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan Lan
Hé s6 thanh toan ngén han 0,81 1,17
Hé s6 thanh toan nhanh 0,57 0,93
2. Chi tiéu vé co cau von %
Hé sb No/Tong tai san 0,84 0,81
He¢ s6 No/Vén chu sé hitu 6,01 4,99
3. Chi tiéu vé nang lyc hoat dong
Vong quay hang ton kho \Vong 3,91 4,25
Doanh thu thuan/Tong tai san % 0,83 0,74
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 1oi %
H¢ s6 LNST/DTT 2,87% 4,07%
H¢ s6 LNST/Vén chu s hitu 17,87% 24,02%
H¢ s6 LNST/Tong TS 2,37% 3,01%
H¢ s6 LN tir HDKD/DT thuén 2,59% 5,26%

Nguon: Constrexim Holdings

12.7  Giai trinh cac y kién ngoai trir ciia kiém toan trén BCKT niim 2008, 2009

12.7.1 Can clitr Cong vin sé 998/2010/CV-CPAVIETNAM ngay 13/10/2010 cia Cong ty Hop
danh kiém toan Viét Nam (CPAVIETNAM) giai trinh vé céc y kién ngoai trir lién quan dén BCKT
hop nhat nam 2008 cua Constrexim Holdings nhu sau:

1. Cdc ¥ kién ngogi triv lién quan dén bdo cdo tai chinh ciia Cong ty con — Cong ty Co phin

Xay lip Co gi6i va Pau tw Thwong mai Constrexim nhw sau:

a. Y kién ngoai trir lién quan dén viéc kiém ké chi phi san xuit kinh doanh dé& dang:
“Chung t6i da khong thé tham gia kiém ké chi phi san xuét kinh doanh d& dang ciia Cong ty tai
thoi diém 31/12/2008. Do vay sb liéu lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh do dang ciia Cong
ty, chiing toi hoan toan cin ctr theo sb liéu trén sé sach ciia Cong ty”.
La kiém toan vién kiém toan béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2009 cua
Cong ty con — Cong ty C6 phan Xay lip Co gidi va Pau tw Thuong mai Constrexim, chiing toi da
thuc hién ddy du cac thi tyc kiém toan dé dua ra cac y kién vé tinh hop 1y ciia chi tiéu “Chi phi san
xuat kinh doanh d& dang” tai ngay 31/12/2009 trong d6 bao gdm viéc thuc hién cac thi tuc kiém
toan can thiét dé dam bao sé du dau ky tai thoi diém 01/01/2009 (dd duoc kiém toan va néu ¥ kién
nhu trén trong bao céo kiém toan nam 2008) duoc trinh bay pht hop trén BCKT nam 2009.

b. Y kién vé khoén lai dw thu ddi véi cac chit nhiém cong trinh khi vay vén thue hién cic

hop dong do Cong ty giao khoan:
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“Trong nam 2008 tai Cong ty phat sinh mot sb cac khoan 1ai dy thu ddi véi cac chu nhiém cong
trinh khi vay vén thuc hién cac hop dong do Cong ty giao khoan, tuy nhién don vi nay di hach
toan toan bo s 1ai du thu nay vao doanh thu hoat dong tai chinh mac du céc cong trinh nay van
chua hoan thanh va van dang trong qua trinh x4y dung”.
Chung t6i d3 thuc hién day du cac thu tuc can thiét dé dam bao rang cic khoan doanh thu, chi phi
duoc ghi nhan trong Béo cdo tai chinh két thuc ngay 31/12/2009 1a day du, tuan tht chuan muc ké
toan Viét Nam

c. Y Kién vé viéc chwa thu thap dwoc cac bién ban ddi chiéu cong n¢
“Tai thoi diém kiém toan Cong ty dang tién hanh ddi chiéu xac nhan cong ng, vi vy ching toi
chua nhan duogc dﬁy du cac Bién ban dbi chiéu cdng no phai thu, phai trd”
Trong qué trinh thuc hién kiém toan cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2009, chung toi da
thuc hién céc tha tuc kiém toan dé xac nhan sé du cac khoan cong no tai thoi diém 31/12/2009 1a
hién hiru va duoc trinh bay phu hop, trong dé bao gdm cac tha tuc kiém toan thay thé dé kiém tra
s6 du dau ky tir d6 co so dé dua ra ¥ kién vé tinh hop 1y ciia cac khoan cong no tai ngay
31/12/2009 cua Cong ty.

2. Cdc y kién ngoqi triv lién quan dén bdo cdo tai chinh hop nhit ciia Tong Cong ty Co

phan Pau tw Xay dung va Thwong mai Vigt Nam.

a. Trinh bay cac khoan dau tw vao cong ty lién két trén BCTC hop nhiit
“Trong bao c4o hop nhét nam 2008 ciia Tong Cong ty cac khoan dau tur vao Cong ty lién két duoc
trinh bay theo phuong phép gia gbc ma chua trinh bay theo phuong phéap vén chi s¢ hiru”
Tong Cong ty da thuc hién hop nhat lai cic khoan dau tu vao Cong ty lién két theo phuong phap
v6n chu so hitu va chiing t6i da xoat xét lai s6 du nay khi kiém toan Bao céo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2009 cia Tong Cong ty va thdy han ché néu trén khong con
anh huong toi Bao cdo tai chinh hop nhit ctia Tong cong ty cho ndm tai chinh két thuc ngay
31/12/2009.

b. 86 liéu dau kyp chwa dwoc 1ap theo phwong phdp hop nhit theo quy dinh
“S6 dau nam 1a s6 lidu theo béo cao tai chinh két thic ngay 31/12/2007 chua dwoc hop nhét theo
quy dinh hién hanh theo chuan muc ké toan Viét Nam (chi hop nhét dé loai trir cac chi tiéu vén
gop, loi ich c6 dong thiéu sb cua Cong ty C6 phan Xay lip Co giéi va Pau tu Thuong mai
Constrexim) cac chi tiéu khac dugc trinh bay theo phwong phap cong ngang trén BCTC ciia Tong
Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam va Cong ty C6 phan Xay lap Co gidi
va Pau tu Thuong mai Constrexim”
Chuing t6i da thuc hién kiém toan BCTC hop nhét cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2009 cua

Téng Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam theo cac Chudn muyc ké toan
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Viét Nam va xac nhan khong c6 khoan muc ndo trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhét nay

khéng duoc hop nhit theo chuan muc.

12.7.2. Can ctt Cong vin s6 170/MC-TCKT ngay 17/01/2011 cia Constrexim Holdings giai trinh
vé su thay ddi s6 liéu tai ngay 01/01/2009 so véi sb lidu tai ngay 31/12/2008 trén BCKT cua Tong

Cong ty va ¢ xac nhan ciia Cong ty Hop danh kiém toan Viét Nam.

Nguyén nhan 1a do:

Trinh bay, phan loai lai mot s6 sb liéu trén Bao céo tai chinh cua Cong ty me, chi tiét, chi
tiét duoc trinh bay dudi day;

Hop nhit sb liéu cac khoan dau tu vao Cong ty lién doanh lién két theo phuong phap vén
chu s¢ hitu (béo céo tai chinh hop nhat di kiém toan nim 2008 khoan dau tu vao cong ty
lién doanh, lién két duoc trinh bay theo gia gbc va Kiém toan vién kiém toan nam 2008 da

néu y kién han chét trén Béo cdo cua kiém todn vién).

Chi tiét cdc khodn chénh léch nhw sau:

B6 sung ting nguyén gia, ting hao mon liy ké tai san ¢ dinh hitu hinh da khiu hao hét tai
Cong ty Constrexim sd 5 (don vi hach toan phy thudc Tong Cong ty) 712.500.000 dong;
Phan loai trinh bay lai gié tri loi thé thuong mai (thuong hiéu Constrexim) tir khodn muc tai
san ¢ dinh vo hinh sang khoan muc chi phi tra trudc dai han;

Trinh bay lai khoan dau tu vao Cong ty C6 phan Dau tu phat trién Nha Constrexim (HOD)
tir dau tu vao cong ty lién két sang dau tu dai han khac s tién 2.800.000.000 dong (chiém
6,11%) dé phu hop véi quy dinh ctia Chuan myc kiém toan Viét Nam s6 07 “Ké toan cac
khoan dau tu vao cong ty lién két”;

Giam dau tu vao cong ty lién két — Cong ty C6 phan Constrexim Hong Ha, ting phai thu
n6i bd ngin han 2.390.292.825 ddng theo dung s vén cam két gop;

Bu trir phai thu ndi bo ngin han tai Vin phong TCT va phai tra ndi bo dai han tai Cong ty
Constrexim s 5 (don vi hach toan phu thudc Téng Cong ty) s6 tién 1.222.065.750 déng;
Trinh bay lai khoan doanh thu chua thyc hién trén Bang can dbi ké toan theo Thong tu
224/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 sb tién 15.604.322.317 ddng (giam khoan phai tra phai
ndp khéc, tang doanh thu chua thuc hi¢n);

Tang khoan phai tra phai ndp khac (phai tra vé c6 phan héa), giam thing du von c6 phan
145.248.917.179 ddng do chua c¢6 vin ban chap thudn cia co quan c¢6 thim quyén cho phép
Constrexim Holdings dugc tinh thing du ban c6 phan lan dau dé lai cong ty c6 phan khi

chuyén doi c6 phan hoa;
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- Sb du phai thu noi bd ngén han, cac khoan phai tra phai ndop khac, phai trd ndi bo ngén han
thay doi s6 liéu do anh hudng c6 lién quan néu trén va duoc phan loai, trinh bay lai cho phu
hop véi s du ting ddi twong dang theo ddi trén sb chi tiét cong no;

- Sb du phai thu khach hang, tra truéc cho ngudi ban, cac khoan phai thu khac, phai tra
ngudi ban, ngudi mua tra tién trude thay doi sé liéu do duoc trinh bay va phan loai lai cho

pht hop véi s6 du cua timg ddi tuong theo ddi trén s chi tiét cong ng.

13. Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Ban giam doc, Ké toan truéng

13.1. Hgi ddng quan tri

Tén Chirc vu

D6 Manh Vil Chu tich HBQT
Phan Minh Tuin Uy vién HDQT
Hoang Nguyén Hoc Uy vién HDQT
Tran Ptrc Can Uy vién HDQT
Nguyén Thi Khoan Uy vién HDQT
Ng6 Thi Thinh Uy vién HPQT

So yéu Iy lich cdc thanh viéen HPQT:
1. Ong PO MANH VU Chii tich HPQT

Gioi tinh: Nam

Nam sinh: 09/01/1954

Noi sinh: Thanh Hoa

S6 CMTND: 011155763 cap ngay 15/11/2007 noi cdp CA Ha Noi

Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Xa Van Phu, huyén My Hao, tinh Hung Yén

Dia chi thuong tra: S6 82, ngd 7 phd Thai Ha, phuong Trung Liét, Déng Pa, Ha Noi
Trinh do6 van hoa: 10/10

Trinh d6 chuyén mon: KV su xay dung

Qua trinh cong tac:

Té chikc tw vin phdt hanh: VNDIRECT 48
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Nam Noi Cong tac Chtric Vu
= T 09/1979 — 02/1982 Nha may xi mang Bim Son Phién dich
=  Tuw03/1982 —12/1985 | Trung tdm thong tin - B xay dung Can bd bién tap
= Ti01/1986 - 03/1087 | pur 44" ly cong trinh bdo tang HO Chil | -y s 1o thuat
. Tir 04/1987 — 10/1991 221) xdy dung lai Astrakhan - Lién X6 Poi pho
- Ti11/1991-5/1993 | pan 4 1y cong trinh bdo tang HO Chi | 1 o 16 ihuat
= Tuw06/1993 —11/1993 Tong cong ty Vinaconex Cén bo k¥ thuat
= Tur 12/1993 — 02/1996 Lién doanh TV16 — JO Hai Phong Pho phong QLDA

Cong ty xay dung 208 — Téng cong ty

»  Tur 04/1996 — 09/1996 X4y dung Ha Néi

Cht nhiém cong trinh

Cong ty xdy lip s6 1 - Constrexim

= Tu 10/1996 — 07/2004 . Giam déc
Holdings

Cong ty Pau tu xay dung va Xut nhap

" Tir08/2004 —04/2007 khau Viét Nam - Constrexim Holdings

Pho tong giam ddc

’ Téng Cong ty c6 phan Pau tu Xay dung
Tu 04/2007 — dén nay va thuong mai Viét nam - Constrexim | Chu tich HDQT
Holdings

Chtrc vy hién nay Chu tich Ho1 déng quan tri
Téng Cong ty c6 phan Pau tu Xay dung va thwong mai Viét nam -
Constrexim Holdings

Chuc vu dang ndm gitt & Chu tich Ho1 déng quan tri Constrexim No.1

to chire khdc: Thanh vién Hoi dong quan tri Constrexim Meco

Hanh vi vi pham phap luat: Khong
S6 cb phiu nam gitr (dén 30/08/2010): 2.526.900 c¢6 phiéu
- Trong d6:  + S& hitu : 26.900 ¢6 phiéu
+ Pai dién s6 hiru : 2.500.000 cb phiéu
Quyén lgi mau thudn véi loi ich Cong ty: khong
S6 luong c¢6 phiéu cua nhitng ngudi lién quan (dén 30/08/2010): khong
Céc khoan no d6i voi cong ty: Khdng

2. Ong PHAN MINH TUAN Thanh vién HPQT

Gidi tinh: Nam

49



CONSTREXIM HOLDINGS BAN CAO BACH

Nam sinh: 20/02/1973

Noi sinh: Nghia Hung - Nam Ha

S6 CMTND: 011854750 cp ngay 02/08/2001 noi cdp CA Ha Noi

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Xa Xuan Tuong, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An

Dia chi thuong tru: S6 209 C2 Vit Ngoc Phan, phudong Lang Ha, quian Péng Pa, Ha
Noi

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mon: Thac sy kinh té

Chinh tri: dang hoc cao cap 1y luan chinh trj

Ngoai ngit: Anh Van

Nam Noi Cong tac Chirc Vu

12/1994 — 06/1996 CN TP H6 Chi Minh - Cong ty Vinata Ké toan truong Chi
nhanh

T 07/1996 — 06/1997 Xi nghiép 1 — Constrexim K¢ toan trudng

Tir 07/1997 — 10/1998 Tong d61 Kuwait - Constrexim KAe. toaqn truéng/ Tong
doi truong

Tur 11/1998 — 08/1999 Phong Tai chinh ké toan - Constrexim Chuyén vién

Tur 9/1999 — 07/2001 Pi hoc tai vuwong qudc Bi

Tu 08/2001 — 09/2001 Phong tai chinh ké toan - Constrexim Chuyén vién

T 09/2001 — 07/2003 Phong tai chinh ké toan - Constrexim Pho trudng phong

Tir 07/2003 — 11/2003 Phong quan 1y dau tu - Constrexim Truéng phong

Holdings
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Tir 11/2003 — 01/2005 Cong ty san xuat vat ligu xdy dung va xdy | e g4
lap - Constrexim Holdings

Cong ty cb phan Constrexim Thang Long | Chu tich HPQT, Giam

Tu 01/2005 — 10/2008 £
doc

Téng Cong ty cb phan Dau tu Xay dung va
Tu 10/2008 — 05/2010 thuong mai Viét Nam - Constrexim
Holdings

Tong giam doc, Dang
uy vién

) Tdng Cong ty c¢b phan Dau tw Xay dung va
T 05/2010 — dén nay thuong mai Viét nam - Constrexim
Holdings

Téng giam ddc, Bi thu
Dang uy

Chirc vu hién nay & cong ty:  Thanh vién Hoi dong quan tri; Tong giam doc; Bi thu Dang ty

Chuc vu hién dang nam gitt Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty c6 phan Constrexim Thang Long;
0 t0 chirc khac: Constrexim Ha Noi; Constrexim CID; Cong ty cd phan Ocean View
Nha Trang; Cong ty c6 phan dia 6¢ Sum Lam

Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty cd phan Constrexim Meco;
Cong ty co phan thuy dién La Ngau; Constrexim Nha Trang
Hanh vi vi pham phéap luat:  Khéng
S6 ¢6 phiéu nam gitr (dén 30/08/2010): 2.030.000 co phiéu
- Trong @6:  + S6 hitu : 0 ¢ phiéu
+ Pai dién so hiru : 2.030.000 c6 phiéu

Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty: khong

S6 lugng cb phiéu cta nhitng ngudi lién quan (dén 30/08/2010): Khéng

Céc khoan ng dbi v6i cong ty: Khdng

3.Ong HOANG NGUYEN HQC ~ Thanh vién HDQT

Giéi tinh: Nam

Nim sinh: 25/08/1957

Noi sinh: Ha Nam

S6 CMTND: 011691788 cap ngay 04/04/2007 noi cap CA Ha Noi

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: X4 Liém Tiét, huyén Thanh Liém, tinh Hi Nam

Dia chi thuong tru: S6 4, ngd 175 duong Hong Ha, Phiic X4, Ba Pinh, Ha
Noi

Trinh d6 van hoa: 10/10

Trinh d§ chuyén mon: Thac sy Quan tri kinh doanh

Quaé trinh cdng tac:
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Nam Noi Cong tac Chirc Vu
Twr 03/1979 — 09/1999 B0 Tai chinh Chuyén vién, Chanh
van phong
Tur 10/1999 — 06/2003 B¢ Tai chinh Pho cuc truong
Tur 07/2003 — 10/2006 B¢ Tai chinh Cuc trudng

Tir 10/2006 — Dén nay

Tong cong ty dau tu va kinh | Phé tong giam doc - Uy
doanh vén nha nudc

vién HQi dong quan tri

Chtre vu hién nay ¢ Cong ty:

Chtrc vu dang nam gitt ¢ to churc

khac :

Hanh vi vi pham phap luat:

Thanh vién Hoi dong quan tri

Thanh vién Hoi dong quan tri khéng chuyén trach cua
Vinamilk, Vinaconex

Khéng

S6 cb phiéu nam gitr (dén 30/08/2010): 3.147.500 cb phiéu

Trong d6: + S& hiru :

+ Pai dién sé hiru :

0 c6 phicu

3.147.500 c6 phiéu

Quyén loi mau thuén véi loi ich Cong ty: khong

S6 luong c¢6 phiéu ciia nhitng ngudi lién quan (dén 30/08/2010): khong

Céc khoan ng dbi v6i cong ty: Khdng

4. Ong TRAN PUC CAN Thanh vién HPQT

G161 tinh:
Nam sinh:
Noi sinh:

S6 CMTND:
Qudc tich:
Dan toc:
Qué quan:

bia chi thuong tru:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén mon:

Nam

12/11/1951

Yén Thé - Bic Giang

011123790 cip ngay 26/08/1998 noi cap CA Ha Noi
Viét Nam

Kinh

Tri tran Luc Nam, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

Ngd 369, nha B12, duong Truong Chinh, phuong Khuong Trung,
quéan Thanh Xuan, Ha No6i

10/10

K su Kinh té xay dung

Chinh tri: Cao cép 1y luan chinh tri
Ngoai ngit: Anh Vin, tiéng Bungari

Noi cong tac Chtic vu
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07/1969 — 10/1970

B d6i E 83 - BTL Cong Binh

= 11/1970 - 12/1973

Thi trdn Luc Nam, huyén Luc Nam,
tinh Ha Bac

Thuong tryc UBND  thi
tran Luc Nam, Ha Bac

= Twr01/1973 — 01/1974

Pai hoc Thuy Loi

= Tw01/1974 — 09/1974

Dai hoc Ngoai Ngir

= Tu 09/1974 — 03/1980

Pai hoc Kinh té Vacna Bungari

= Tu 04/1980 — 02/1986

Vién KT XDCB - Uy ban XDCB nha
nudc

Can bo Vién kinh té
XDCB

= Tu 02/1986 — 05/1988

Vu TCCB - Uy ban XDCB nha nudc
(sau nay la Vu TCCB - B§ Xay Dung)

Can bo TCCB

= Tu 05/1988 — 04/1991

Cong ty VinasofStroi - Sofia - Bungari
- thudc Bo Xay dung

Trudng phong Kinh té k¥
thuat

= T 05/1991 — 08/1996

Cong ty Vinaconex s6 7 - Vinaconex
- B6 Xay dung

Trudng phong Kinh té k¥
thuat

= Tu 08/1996 — 09/1997

Cong ty xay dung 208 (Cong ty xay
dung thu d6) - Tong cong ty xay dung
Ha No6i

Pho giam dbc

= Tu 09/1997 — 04/2004

Cong ty xay lap, XNK vat liéu va ky
thuat xay dung (Constrexim)

Ph6 giam dbc, Phé Bi thu
Dang uy

= Tu 04/2004 — 04/2007

Cong ty7Da‘A1u tu Xay dung va Xuat
nhdp khau Viét Nam - Constrexim
Holdings

Ph6 Téng giam doc

= T 05/2007 — 06/2010

Toéng Cong ty c6 phan Pau tu Xay
dung va thuong mai Viét nam -
Constrexim Holdings

Thanh vién HDPQT, Pho
tong giam doc, Pho bi thu
Dang uy

Tt 07/2010 — dén nay

Tong Cong ty co phan Pau tu Xay
dung va thuong mai Viét nam -
Constrexim Holdings

Tl}e‘mh vién HDQT, Pho
Tong gidm doc

Chtrc vu hién nay & cong Thanh vién Hoi dong quan tri, Pho Tong giam dbc

ty:

Chtrc vu dang nim gitt & Chu tich Hoi ddng quan tri Cong ty Constrexim s 9

t0 chuc khac:

Hanh vi vi pham phap Khong

luat:

Sb ¢6 phiéu nam gitr (dén 30/08/2010): 2.033.700 c6 phiéu

- Trong do:

+ 86 hitu : 3.700 ¢ phiéu

+ Pai dién s hiru : 2.030.000 cb phiéu
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Quyén loi mau thuén véi loi ich Cong ty: khong

S6 lugng cb phiéu cua nhitng ngudi lién quan (dén 30/08/2010): Khéng

Céc khoan ng dbi v6i cong ty: Khong

5. BA NGUYEN THI KHOAN

Gidi tinh:
Nam sinh:
Noi sinh:

S6 CMTND:
Qudc tich:
Dan toc:
Qué quan:

Dia chi thuong tru:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cdng téc:

Thanh vién HPQT

N

10/03/1955

Hoang Hoa — Thanh Hoa

012748035 cap ngay 20/11/2008 noi cap CA Ha Noi

Viét Nam

Kinh

X3 Hoang Hoa, huyén Hoang Hoéa, tinh Thanh Hoa

L6 14, khu d6 thi mé&i Yén Hoa, phuong Yén Hoa, quan Cau

Gidy, Ha Noi
10/10

Ctr nhan kinh té

Chinh tri: Trung cap 1y luan chinh tri

Ngoai ngit: Anh Vin

Nam

Noi Cong tac

Churec Vu

T 1975 - 1984

Truong Trung hoc xay dung
so 1

Can bd

Tu 1984 — 04/2007

Cong ty Pau tu Xay dung va
Xuat nhap khau Viét Nam

Ké toan trudng

Tir 04/2007 — dén nay

Téng Cong ty c¢6 phan Pau
tu Xay dung va thuong mai
Viét nam - Constrexim
Holdings

Thanh vién HPQT, Ké toan
trudng

Chtrc vu hién nay ¢ cong ty:

Chtre vu hién dang ndm gitr ¢ to

chtre khac:

Hanh vi vi pham phép luét:

Thanh vién Hoi dong quan tri, Ké toan trudng

Chu tich Hoi dong quan tri Constrexim CTM

Khéng

Sb ¢6 phiéu nam gitr (dén 30/08/2010): 2.053.100 c6 phiéu

- Trong do:

+ S hitu : 23.100 ¢6 phiéu

+ Pai dién s hiru : 2.030.000 cb phiéu
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Quyén loi mau thuén véi loi ich Cong ty: khong
S6 lugng cb phiéu cua nhitng ngudi lién quan (dén 30/08/2010): Khéng
Céc khoan ng dbi v6i cong ty: Khong

6.Ba NGO THI THINH  Thanh vién HDQT

Gi6i tinh: Nir

Nam sinh: 10/10/1953

Noi sinh: Thanh Hoa

S6 CMTND: 010003108 cap ngay 28/12/2004 noi cap CA Ha Noi
Qué)c tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Qué quan: Vinh Thanh - Vinh Loc - Thanh Hoa

Dia chi thuong tru: 27B ngd 27 phd Thuy Khé, Tay H6, Ha Noi

Trinh d6 van hoa: 10/10

Trinh d¢ chuyén mon: Cir nhan kinh té

Quaé trinh cdng tac:

Nam Noi Cong tac Chuc Vu
Cuc tiph bao - BO Noi vu (nay
= Tu1975-1990 la Tong cuc tinh bao BO
Cong an)
= Tur 1990 — 2002 Cong ty TNHH Phuong Pong | Phé Giam ddc

Cong ty CP Tu van dau tu xay | Giam ddc

= Tur 2002 — nay dyng va Kinh doanh nha

Chtrc vu hién nay ¢ cong ty:  thanh vién Hoi dong quan tri

Chue vu hién dang nam giit Khong

¢ t0 chure khéc:

Hanh vi vi pham phap luat: ~ Khong
S6 ¢6 phiéu niam gitr (dén 30/08/2010): 700.000 c6 phiéu

- Trong d6:  + S hitu : 0 ¢ phiéu
+ Pai dién s hiru : 700.000 c6 phiéu

Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty: khong
S6 lugng cb phiéu cua nhirg ngudi lién quan (dén 30/08/2010):
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Ho tén M&i quan hé S6 lwong CP nam gitr

Nguyén S§ Thanh Con 60.000

Céc khoan ng dbi v6i cong ty: Khdng

13.2. Ban Téng Giam dbc

Tén Chirc vu

Phan Minh Tuan Tong Gidm doc
Xem so yéu HDQT kiém iy vién HDQT
Tran e Can Ph6 Tong Giam dbc
Xem so yéu HDOT kiém ty vién HDQT
Phan Minh Tuén Ph6 Tong Giam dbc
Dinh Tran Quan Ph6 Téng Giam dbc
Tran Pinh Long Ph6 Tong Giam dbc
Vii Vin Chiéu Phé Tong Giam ddc

So yéu Iy lich cdc thanh vién trong Ban Téng Gidm doc

1. Ong PHAN MINH TUAN  Ph¢ Tong Giam dbc

Gioi tinh: Nam

Nam sinh: 03/08/1970

Noi sinh: Quén Dbng Pa — Ha Noi

S6 CMTND: 011371651 cip ngay 30/9/2002 noi cap CA Ha Noi

Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Xa Thach Chau, huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh

bia chi thuong trt: S6 9, ngach 93/19 Vuong Thira Vii, phuong Khwong Trung,
quan Thanh Xuan, Ha No6i

Trinh d van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: KV su Xay dung

Chinh tri: So cﬁp 1y luéan chinh tri
Ngoai ngi: Tiéng Anh

Té chikc tw vin phdt hanh: VNDIRECT 56
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Qua trinh cdng tac:

Nam Noi Cong tac Churc Vu
= Tu 10/1987 — 06/1992 Sinh vién truong PH Xay Dung

Ha Né6i
= Tu 06/1992 — 07/1995 Cong ty xay lap thuong mai K¥ su xay dung
= Twu 07/1995 — 03/1996 Cong ty VINACONEX K¥ su xay dung
= Tur 04/1996 — 09/1996 Cong ty xay dung 208 KV su xay dung

= Tu 10/1996 — 12/2004

Cong ty xay lap va xuat nhédp
khau s6 1

Truong phong ky thuat
thi cong

= Tur 12/2004 — 04/2005 Cong ty c6 phan Constrexim S6 1 | Pho giam ddc
- Constrexim Holdings

= Tur 04/2005 — 07/2006 Xi nghiép x4y dung nha cao tang - | Giam dbc
Constrexim Holdings

= Tur 07/2006 — 02/2007 Cong ty Pau tu va Xay dung nha | Giam dbc

cao tang - Constrexim Holdings

= Tu 02/2007 — 11/2007

Cong ty c¢6 phan Pau tu va Xay
lap cao tang Constrexim -
Constrexim Holdings

Chu tich HPQT, Giim
doc.

= Tu 11/2007 — 12/2009

Tong Cong ty c6 phan Pau tu Xay
dung va thuong mai Viét nam -
Constrexim Holdings

Pho tér,lg giam doc —
Giam doc ban diu hanh
xdy lap so 3

= Tir 1/2010 — dén nay

Tong Cong ty c6 phan Pau tur Xay
dung va thuong mai Viét nam -
Constrexim Holdings

Pho tong giam dbc

Chtrc vu hién nay ¢ cong ty:

Chtc vy hién dang nim giit &
cac to chtrc khac:

Hanh vi vi pham phép luét:

Ph6 Tong Giam ddc

Chu tich Hoi dong quan tri kiém Giam dc Constrexim IBC

Khéng

S6 ¢6 phiéu nam gitr (dén 30/08/2010): 10.000 c¢6 phiéu

- Trong do6:

+ S6 hitu : 10.000 ¢6 phiéu

+ Pai dién so hiru : 0 ¢d phiéu

Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty: khong
S6 lugng cb phiéu cua nhitng ngudi lién quan (dén 30/08/2010): Khéng
Céc khoan ng dbi v6i cong ty: Khdng
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2. Ong PINH TRAN QUAN
Gioi tinh:

Nam sinh:

Noi sinh:

S6 CMTND:

Qudc tich:

Dan tdc:

Qué quan:

Dia chi thuong tra:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén mon:

Quaé trinh cdng tac:

Ph6 Tong Giam dbc

Nam

27/05/1971

Hoan Kiém — Ha Noi

012130075 cip ngay 24/09/1998 noi cp CA Ha Noi
Viét Nam

Kinh

Xa An Ninh, huyén Tién Hai, tinh Thai Binh
S6 66 Pho Puc Chinh, quan Ba Pinh, Ha Noi
12/12

K§ su d6 thi

Chinh tri: So cép 1y luan chinh tri (Pang hoc cao cap 1y luan
chinh tri)

Ngoai ngit: Anh Van

Nam Noi Cong tac Chuc Vu
Xi nghiép kinh doanh nha
= Tu 10/1992 — 03/2003 Hoan Kiém — Cong ty kinh | Canbo

doanh nha s6 2 Ha Noi

= Tu 04/2003 — 10/2003

Xi nghiép xdy lip s6 7 —

Constrexim Holdings Pho giam doc

Cong ty xay lip va xuét nhap

= Tu 11/2003 — 03/2005 khiau s 7 - Constrexim | Pho giam dbc
Holdings
= Tir 04/2005 — 02/2007 Cong ty xdy lip s6 10 -} qion 46

Constrexim Holdings

= Tu 03/2007 — 12/2008

Cong ty cd phan Constrexim
bong D6 - Constrexim
Holdings

Chu tich HDPQT kiém
Giam doc

= Tu 12/2008 — 08/2009

Tong Cong ty c6 phan Dau tur ) i
Xay dung va thuong mai Viét | Gidm doc Ban dau tu
nam - Constrexim Holdings

= Tu 08/2009 — 12/2009

Tong Cong ty c6 phan Dau tu
Xay dung va thuong mai Viét
nam - Constrexim Holdings

Phé tong giam ddc kiém
Giadm doc Ban dau tu
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= Tir01/2010 — d&én nay

Tong Cong ty c6 phan Dau tur i )
Xay dung va thuong mai Viét | Pho Tong giam doc
nam - Constrexim Holdings

Chure vu hién nay & cong ty:

Chttc vy hi¢n dang nam gitt &

cac t0 chuc khac:

Hanh vi vi pham phép luét:

Ph6 Téng giam doc

Chua tich Hoi déng quan tri Constrexim Poéng D6 va
Constrexim Nha Trang

Thanh vién Ho1 déng quan tri Constrexim Binh Dinh;
Constrexim Sai Gon; Constrexim ICC; Constrexim Hong Ha

Khong

S6 cb phiéu nam gitr (dén 30/08/2010): 9.000 cb phiéu
- Trong d6:  + S& hiru : 9.000 ¢o phiéu

+ Pai dién sé hiru : 0 ¢d phiéu

Quyén lgi mau thuin véi loi ich Cong ty: khong

S6 luong c¢6 phiéu cua nhitng ngudi lién quan (dén 30/08/2010): Khong

Céc khoan ng d6i véi cong ty: Khdng

3.Ong TRAN PINH LONG

Gioi tinh:
Nam sinh:
Noi sinh:

S6 CMTND:
Qudc tich:
Dan toc:
Qué quan:

bia chi thuong tru:

Trinh d0 van hoa:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

Ph6 Tong Giam dbc

Nam

15/04/1953

Quéan Hoan Kiém - Ha Noi

011249508 cap ngay 05/7/2006 noi cip CA Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Phuong Quynh Lo6i, quan Ha Ba Trung, Ha Noi.

S6 14A, 16 8, khu d6 thi mdi Pinh Cong, phuong Dinh Cong,
quan Hoang Mai, Ha No6i

10/10

K¥ su xay dung

Chinh tri: Ctr nhan xay dung Pang va chinh quyén nha nudc

Ngoai ngit: Anh Van

Nam

Noi Cong tac Chtrc Vu

= T 05/1972 —02/1975

B¢ doi tai don vi C17 - E101 -
F325
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Tu 03/1975 — 01/1977

Truong Pai hoc Xay dung

= T 02/1977 - 01/1979

Cong ty Xay Dung s6 2

Can bo

= Tuw02/1979 —12/1989

Cong ty xay dung sb 1 — Tong

Doi truong, truong phong ky

= T 04/2007 — 07/2007

Xay dung va thuong mai Viét
nam - Constrexim Holdings

cong ty xay dung Ha Noi thuat
«  Tir01/1989 — 12/1990 X’\l nghlc_:IA) hoan thl‘en - Tong | Giam doc
cong ty xay dung Ha Noi
- Tir01/1991 — 06/1995 Cong ty xdy dung 209 - Tong | Gidm doc
cong ty xay dung Ha Noi
= T 07/1995 — 03/2000 Cf)ng ty xay dung 50 5; Tong | Giam doc
cong ty xay dung Ha Noi
= T 04/2000 — 07/2002 C?ng t}l xay d}rng quoc ‘te - Giam doc
Tong cong ty xay dung Ha Noi
Cong ty Pau tu xay dung va | Pho Téng giam dbc
= Tu 08/2002 — 04/ 2007 Xuat nhap khau Vi¢t Nam -
Constrexim Holdings
Tong Cong ty c6 phan Pau tu | Pho Tong giam ddc

=  Tu 08/2007 — 12/2009

Tong Coéng ty co phan Dau tur
Xay dung va thuong mai Viét
nam - Constrexim Holdings

Pho tong giam ddc kiém
Trudng ban diéu hanh s6 2

Tir 01/2010 — dén nay

Téng Cong ty co phan Pau tu
Xay dung va thuong mai Viét
nam - Constrexim Holdings

Ph6 téng giam doc

Chtrc vu hién nay ¢ cong ty:

Chtrc vu hién dang ndm gitr ¢ to

chtre khac:

Hanh vi vi pham phap luat:

Ph6 Tong Giam dbc
Khéng

Khong

S6 ¢6 phiéu ndm giir (dén 30/08/2010): 17.400 ¢ phiéu

- Trong do:

+ S& hitu : 17.400 6 phiéu

+ Pai dién s¢ hitu : 0 ¢b phiéu

Quyén lgi mau thuin véi loi ich Cong ty: khong

S6 luong c¢6 phiéu cua nhitng ngudi lién quan (dén 30/08/2010):

Ho tén

MOodi quan h¢

S6 lwong CP nim gir

Tran Thi Thu Anh

Con

5.000

Céc khoan ng dbi v6i cong ty: Khdng
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4. Ong VU VAN CHIEU
Gi6i tinh:

Nam sinh:

Noi sinh:

S6 CMTND:

Qudc tich:

Dan tdc:

Qué quan:

Dia chi thuong tru:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén mon:

Quaé trinh cdng tac:

Ph6 Tong Giam doc
Nam

17/01/1961

Quynh Phu - Thai Binh

012936437 cp ngay 13/03/2007 noi cdp CA Ha Noi

Viét Nam

Kinh

X4 An Déng, huyén Quynh Phuy, tinh Thai Binh

S6 28, ngd 82 Nguyén Phic Lai, phuong O Cho Dira, quan Pdong

Da, Ha Noi
10/10

- K¥ su xdy dung
- Ct nhan kinh doanh

- Chinh tri: So cép 1y luan chinh tri

- Ngoai ngit: Anh Van

Nam

Noi cong tac

Chirc vu

Tu 10/1982 — 06/1986

Pon vi D2 - F386 - Binh doan
11

Tro 1y ké hoach

T 07/1986 —7/2000

Xi nghiép lap dat II - Thai Binh

Doi trudng doi xay dung sb 4

Tu 08/2000 — 9/2003

Cong ty xay lap II - Théi Binh

Phé giam dbc phu trach thi
cbng

Tu 09/2003 — 09/2007

Chi nhanh Constrexim Meco tai
Thai Binh

Giam dbc chi nhanh. Pho
giam doc Constrexim Meco

Tu 10/2007 — 12/2009

Tong Cong ty cd phan Pau tu
Xay dung va thuong mai Viét
nam - Constrexim Holdings

Pho tong giam doc kiém
Gidm doc ban di€u hanh thuy
dién

Tir 01/2010 — dén nay

Tong Cong ty cd phan Pau tu
Xay dung va thuong mai Viét
nam - Constrexim Holdings

Pho tong giam dbc

Chuc vu hién nay & cong

ty:

Chuc vu hién dang ndm

gitr & céc to chuc khac:

Pho tong giam dbc

Téng Giam dbc Cong ty cb phan thuy dién La Ngau

Thanh vién Hoi dong quan tri Constrexim MECO
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Hanh vi vi pham phép luat:

Khoéng

S6 cb phiéu nam gitr (dén 30/08/2010): 0 ¢ phiéu

- Trong do:

+ S hitu : 0 ¢ phiéu

+ Pai dién sé hiru : 0 cd phiéu

Quyén loi mau thuén véi loi ich Cong ty: khong

S6 luong co phiéu cua nhitng ngudi lién quan (dén 30/08/2010): Khéng

Céc khoan ng dbi v6i cong ty: Khong

13.3. Ban kiém soat

Tén Chirc vu

Ly Van Kha Trudng Ban kiém soat
Nguyén Tién Long Thanh vién Ban kiém soat
Nguyén Thu Trang Thanh vién Ban kiém soat

1. Ong LY VAN KHA

Gioi tinh:
Nam sinh:
Noi sinh:

S6 CMTND:
Qudc tich:
Déan tdc:
Qué quan:

Dia chi thuong tru:

Trinh d0 van hoa:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

Trudng ban kiém soat

Nam

07/05/1959

Long Bién — Ha Noi

010358556 cap ngay 15/12/2004 noi cip CA Ha Noi
Viét Nam

Kinh

Viét Hung — Long Bién — Ha No6i

S("), 31/35 ngd 72, Téon That Tung, phuong Khuong Thuong, quin
bong ba, Ha Noi

10/10

- Cir nhan Kinh té
- Chinh tri: Cao cip Ly luan chinh tr
- Ngoai ngtr : Anh Van

Nam

Noi cong tac Chuce vu

Té chirc tw vin phdt hanh: VNDIRECT
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= Tu 12/1980 — 06/1984

bi bo doi

= Tur 09/1984 — 11/1990

Cén bo S¢ Tai chinh

= Tu 12/1990 — 03/2003

Cuc thué thanh phé Ha Noi

Kiém soat vién Thué

= Tu 04/2003 — 06/2003

Cong ty Pau tu xay dung va Xuét nhap
khau Viét Nam - Constrexim Holdings

Phé phong tai chinh ké
toan

= Tu 06/2003 — 05/2009

Cong ty Pau tu xdy dung va Xuat nhap
khau Viét Nam - Constrexim Holdings

Truéng ban Kiém soat,
bang uy vién

= Tu 05/2009 — 05/2010

Téng Cong ty c¢b phan Dau tu Xay dung
va thuong mai Viét nam - Constrexim
Holdings

Truéng ban Kiém soat,
Dang uy vién, Chu tich
cong doan cap trén co so

= Tir 05/2010 — dén nay

Téng Cong ty c¢6 phan Pau tu Xay dung
va thuong mai Viét nam - Constrexim
Holdings

Truéng ban Kiém soat,
Ph6 Bi thu Pang uy Tong
cong ty, Chu tich cong
doan cép trén co s

Chtrc vu hién nay ¢ cong
ty:

Chirc vy dang nam giir &
to chure khac:

Hanh vi vi pham phép
luat:

Phé Bi thu Dang ty, Trudng ban Kiém soét, Chii tich cong doan cap

trén co s¢ Constrexim Holdings

Trudong Ban Kiém soat Constrexim so 9

Khéng

S6 ¢b phiéu ndm giir (dén 30/08/2010): 22.600 c6 phiéu

- Trong do:

+ S& hitu : 22.600 ¢ phiéu

+ Pai dién s6 hitu : 0 ¢d phiéu

Quyén lgi mau thudn véi loi ich Cong ty: khong

S6 luong c¢6 phiéu cia nhitng ngudi lién quan (dén 30/08/2010): Khong

Céc khoan ng d6i véi cong ty: Khdng

2. Ong NGUYEN TIEN LONG Thanh vién BKS

Gioi tinh:
Nam sinh:
Noi sinh:

S6 CMTND:
Qudc tich:
Dan tdc:

Qué quan:

Nam
19/04/1981

Bic Giang

012961779 cap ngay 15/03/2007 noi cap CA Ha Noi

Viét Nam
Kinh
Tu Son - Bic Ninh
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Dia chi thuong tru:

S6 21 Ngach 3/2 Thai Ha, Déng Da, Ha Noi

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d¢ chuyén mon: Ctr nhan Kinh té

Qua trinh cdng tac:

Nam Noi Cong tac Chirc Vu

= Tu 2003 -2008

Chi nhanh Ngin hang Ngoai | Chuyén vién
Thuong Ha No6i

= Tur 2008 — dén nay

Tong cong ty Pau tu va kinh doanh | Chuyén vién Ban dau
von nha nudc tu 2

Chtrc vu hién nay:

Chtrc vu dang nam giitr ¢ to chirc

khac:

Hanh vi vi pham phép luét:

Thanh vién Ban Kiém soat

Chuyén vién Ban dau tu 2 - Tong cong ty dau tu va kinh
doanh von nha nudce

Khong

S6 cb phiéu nam gitr (dén 30/08/2010): 0 ¢ phiéu
- Trong d6:  + S& hitu : 0 ¢ phiéu

+ Pai dién s6 hitu : 0 ¢d phiéu

Quyén lgi mau thudn véi loi ich Cong ty: khong

S6 luong c¢6 phiéu ciia nhitng ngudi lién quan (dén 30/08/2010): Khong

Céc khoan ng d6i véi cong ty: Khdng

3. BANGUYEN THU TRANG Thanh vién BKS

Gioi tinh:
Nam sinh:
Noi sinh:

S6 CMTND:
Qudc tich:
Dan toc:
Qué quan:

bia chi thuong tru:

Trinh d0 van hoa:

Trinh d6 chuyén mén:

Nir
16/02/1977

Ha Noi

011825191 cap ngay 27/06/2009 noi cap CA Ha Nbi
Viét Nam

Kinh

Xa Son Ninh, huyén Huong Son, tinh Ha Tinh

S6 17 ngach 119/26 phd Ho Péc Di, phuong Nam Dong, quan
bong ba, Ha Noi

12/12

Ctr nhan chuyén nganh Ké toan tai chinh va Quan tri kinh
doanh thuong mai
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Qua trinh cdng tac:

Nam Noi Cong tac Churc Vu
= Tir 1998 — 2000 Cong ty TNHH Ha Noi StarBowl | Ké toan
Xi nghiép xay dung s6 8 - Cong ty ’ ﬁ
= Twu 2001 -2005 xay dung s0 4 - Tong cong ty xay | K€ toan tong hop
dung Ha Noi
. Tir 2005 — 2006 Cong ty Xay lap so 10 - Constrexim Ké todn téng hop

Holdings

Tur 2006 — 2007

Cong ty dich vu quan 1y nha va
DTXD - Constrexim Holdings

Phu trach ké toan

Tir 2007 — dén nay

Cong ty c6 phan Constrexim s 6 -
Constrexim Holdings

Ké toan trudng

Chtrc vu hién nay ¢ cong ty:

Chttc vu dang nam gittr ¢ to
churc khac:

Hanh vi vi pham phap luat:

Thanh vién Ban kiém soat

Khong

Khong

S6 ¢6 phiéu ndm giir (dén 30/08/2010): 0 cb phiéu

- Trong do:

+ S& hitu : 0 ¢6 phiéu

+ Pai dién s6 hitu : 0 ¢d phiéu

Quyén lgi mau thuin véi loi ich Cong ty: khong

SO luong cd phiéu cia nhitng nguoi

lién quan (dén 30/08/2010): Khdng

Céc khoan ng d6i véi cong ty: Khdng

13.4. K& toan trwéng: Ba Nguyén Thi Khoan (xem SYLL ciia Hpi dong qudn tri)

14, Tai san
Cac tai san chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2010
DPon vi: dong
STT | Danh muc tai san Nguyén gia Khéu hao lily ké | Gia tri con lai
1 | Nha cira, vat kién triic 60.825.583.520 | 13.119.291.816 | 56.706.291.704
2 | My moc, thiét bi ‘ 0.157.014.398 |  8.463.111.187 693.903.211
3 gg‘]""mg tién van @i, truyén | 59 659 617601 | 14.894.868.113 |  6.764.749.488
4| Thiétbi dung cu quan Iy 2794618990 |  2.361.007.888 433.611.102
Téng cong 103.436.834.509 | 38.838.279.004 | 64.598.555.505

(Nguon: Constrexim Holdings)
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15. K& hoach loi nhuan va ¢6 tirc trong cac nam 2010, 2011, 2012

Pon vi tinh: triéu d(;ng

Chi tiéu Niam 2010 Nim 2011 Niam 2012
Vén diéu 1¢ binh quan 335.000 600.000 600.000
Doanh thu thuan 1.780.000 2.507.000 3.148.000
Loi nhuén trude thué 57.000 122.000 134.000
Loi nhu4n sau thué 46.000 95.000 104.000
;I;Z)suét loi nhuan sau thé/ Doanh thu thuan 2.6% 3.8% 3,3%
ggé;u(%;o )1(_)1 nhuan sau thé/ Von di€u 1€ binh 13.7% 15.8% 17.3%
Ty 18 ¢6 tirc (%) 12% 14% 15%

Nguon: Constrexim Holdings

(*): S6 liéu Ké hoach loi nhuan va ¢ tirc naim 2010 duoc can ctr vao Nghi quyét PHDPCP thudng

nién nam 2010 cua Constrexim Holdings.

Cin cir dé dat dwoc ké hoach loi nhuin va ¢ tire néi trén

Pinh huwéng chién lwge phat trién cho Tong Cong ty trong thoi gian téi

— Tiép tuc duy tri sy phat trién trong hoat dong xay lap, giir viing uy tin va thuong hiéu cta

Téng Cong ty trén thi trudng.

- Déy manh hoat dong dau tu, tang cuong lién doanh, hop tac véi cac dbi tac dé dau tu du an

kinh doanh bat dong san, dau tu tai chinh va dau tu kinh doanh thiét bi, ... phu hop voi

nang luc ctia Tong Cong ty va xu thé phat trién cta thi truong.

b. Phwong hwéng va bién phap thue hién ké hoach theo dinh hwéng chién lwoc

Quang ba thwong hiéu

— Thuong xuyén cing cd, gitr viing va ting thém gia tri thuong hiéu, cung cb long tin ciia

khach hang déi v6i thuong hiéu CONSTREXIM HOLDINGS trén moi linh vuc hoat dong.

— Phéan cong can b chuyén trach vé xay dung, cung co, quang cdo, kiém tra don doc cong tac

phat trién thuong hiéu ciia Téng Cong ty.

— Két hop viéc Niém yét c6 phiéu trén HSX dé quang ba thuong hiéu ctia Tong Cong ty trén

thi truong.

Khong ngirng nang cao chét lwong san phim

—  Tiép tuc dung c6 hiéu qua hé théng quan 1y chét luong theo tiéu chuan ISO 9001 — 2000.

— Tién t6i ap dung cong cu quan 1y ndi bo trong toan hé théng mot cach linh hoat va lya chon

thoi diém thich hop.
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Phan tich va thiét 1ap quy trinh cho cac hoat dong mot cach chit ché dé chuan hoa va ti uu
hoé hoat dong.
Thiét 1ap hé théng thong tin da chidu va cac hd so theo ddi dé khic phuc cac thiéu sot ctia

hé théng quan 1y.

DPAu tw mé rong san xuat kinh doanh

Dau tu trang thiét bi thi cong cho cac Cong ty xdy lap va thi cong co gidi nham dap tng
dugc tot nhat nhu ciu san xuét cta cac don vi thi cong.

Nang cao ning luc nhan thau thi cong x4y lap, dic biét theo hinh thirc Tong thau thi cong.
Lién két vai cac to chire, ca nhan trong va ngoai nudc dé dau tu kinh doanh bat dong san va
cac dich vu khac.

Dau tu vao cac cong ty khac c6 tiém ning phat trién dé da dang hoa nganh nghé.

Tim kiém céc ddi tac chién lugc dé ting nang luc cho Tong Cong ty.

Dau tu tai chinh.

Huy dong von

Giam s ngay quay vong von, ting hiéu qua str dung von.

Tang von diéu 1& dé nang cao nang lyc san xuat, giam thiéu cac khoan von vay co chi phi
cao tao kha niang thanh toan t6t hon.

C6 chinh sach chi tra c¢6 tirc hop 1y dam bao théa man sy mong doi va khong ngimg nang
cao lgi ich cua cac co dong, dong thoi ¢ loi nhuan tich lily dé bo sung ngudn von kinh
doanh.

Tham gia thi truong chimg khoan dé c¢6 thé huy dong vén mot cach nhanh chong, dé& dang

hon véi chi phi thap nhét.

Nhan luc

Lién tuc hoan thién quy ché tuyén dung can bo ma Tong Cong ty dang ap dung.

Vé dao tao: T6 chirc dao tao tir bén ngoai, boi dudng, ty dao tao, luan chuyén, danh gia Kkét
qua dao tao; dinh ky danh gia két qua dao tao, tu dao tao.

Vé chinh sach sir dung cén bd: Tiép tuc thuc hién viéc dinh ky danh gid cén bg, tao co hdi
dé can bd duoc thtr thach trong nhiéu hoan canh, nhiéu cong viéc khac nhau tir don gian
dén phtc tap; lya chon, b6 nhiém can bod phu hop véi nang luc quan ly diéu hanh, phu hop
voi1 cong viée; cd chinh sach dai ngd phu hop, dong vién kip thoi trén co sé nang luc, hi¢u
qua cong viéc dat dugc.

Thu hdt thém nhan su ¢6 nang luc tir bén ngoai.

Cén ctr vao muc ti€u va dinh hudng phat trién chién lugc cua Tong Cong ty, can cir vao tiém

ning cia cac cong trinh va du 4n ma Tong Cong ty dang dau tu, Tong Cong ty c6 kha ning dat
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duoc cac két qua loi nhuan va cd tirc nhu trinh bay bén trén. Piém manh cua Téng Cong ty 1a

co6 ban di¢u hanh véi trinh d§ chuyén moén c6 sy thong nhat cao, tap thé can bo cong nhan vién

lanh nghé, c6 tdm huyét xay dung va phat trién Tong Cong ty. Ngoai ra, Tong Cong ty da xay

dung dugc thwong hiéu vé uy tin ciing nhu chat lwong ddi voi cac dbi tac. Téng Cong ty ciing

da ky két dugc nhiéu hop dong 16n, c6 gia tri kinh té cao. Pay 1a diéu kién quan trong gitp

Cong ty dat duoc ké hoach loi nhuan va ¢ tac dé ra.

16.

17.

18.

V.
1
2.
3
4

Pinh gia ciia to chire tw vin vé ké hoach lgi nhuén va cb tirc ciia to chirc chao ban

Duya trén cin ¢t ghi nhan doanh thu va loi nhuan trong nhitng nam tiép theo ctia Tong
Cong ty néu khong c6 nhitng bién dong bat thuong (nhu thién tai, chay nd...) thi ké hoach
doanh thu va lgi nhuan ma Cong ty dua ra mang tinh kha thi cao

Ké& hoach phan phdi loi nhuan duoc danh gia 1a hop 1y vira dam bao khoan cb tirc chi tra
cho ¢6 dong vira dam bao ngudn lgi nhuan giit lai dé tai dau tu duy tri tc do ting truong
t6t trong tuwong lai

Nhiing nhéan xét trén day chi mang tinh tham khdo ma khong ham y dam bao gia tri cua

chung khoan

Théng tin vé nhiing cam két nhung chwa thue hién dugrc ciia to chire déing ky chio ban

Khéng ¢6

Cic thong tin, cac tranh chép kién tung lién quan t6i cong ty ma c6 thé anh hwéng dén gia
ca co phiéu

Khéng ¢6

CO PHIEU CHAO BAN
Tén ¢ phiéu: Co phiéu Tong Cong ty C6 phan Pau tu xay dung va Thuong mai Viét Nam
Loai c6 phiéu: C6 phiéu phé thong
Mg¢énh gia: 10.000 dong/co phiéu
Tong s6 c6 phiéu dw kién phat hanh: 38.530.000 (ba muoi tam triéu ndam tram ba muoi
ngan) cb phiéu

Phwong thirc phin phdi:

+ Chao ban cho c¢6 dong hién hiru:

- Gia chao ban: 10.000 dong/c6 phan
- Phuong thirc chao ban: Chao ban theo phuong thirc thuc hién quyén
- Ty 1é chao ban 1/1,3 (mdi c6 dong s6 hitu 01 ¢d phan s& dugc huong 1,3 quyén mua.

Quyén mua cO phan s€ dugc phan phoi theo danh sach ngudi sé hitu cuodi cung tai
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ngay chdt danh sach phan bd quyén mua. S6 ¢b phan chao ban s& duoc 1am tron xudng
dén hang don vi);

Cian cir Nghi quyét s6 01.10/NQ-BPHCP ngay 10/06/2010 DPHCD thudng nién nim
2010 cua Constrexim Holdings, s6 lwong c6 phiéu du kién phat hanh cho c6 dong hién
hitu 14 26.390.000 cb phiéu. Tuy nhién hién nay do chua c6 vin ban phéap 1y huéng
dan viéc doanh nghiép gép von bang thwong hiéu nén theo Nghi quyét sé 30.10/NQ —
HDQT ngay 01/12/2010 va Nghi quyét sb 32.10/NQ-HPQT ngay 05/01/2011 cia
HDBQT Constrexim Holdings tam thoi chua thuc hién phat hanh 1.170.000 (mot triéu
mét tram bdy muoi ngdn) quyén mua c6 phiéu twong tung véi phan von gop bing
thuong hiéu (tinh trong loi thé doanh nghiép) tri gia 9 ty dong thudc phan von gop cia
Téng Cong ty Pau tu va kinh doanh vén nha nudc trong tong sd vén didu 1& cua
Constrexim Holdings cho dén khi c6 van ban huéng dan cu thé ciia co quan quan ly
nha nudc.

Do d6, S6 lwong du kién phat hanh cho c6 dong hién hitu 1a 26.390.000 — 1.170.000 =

25.220.000 (hai muwoi lam triéu hai tram hai mwoi ngan) ¢ phiéu.

+ Chao ban cho can b nhan vién:

S6 lugng cb phan chao ban: 1.015.000 c6 phan

Gia chao ban: 10.500 dong/Co phan

Phuong thirc chio ban: Chao ban truc tiép

Ti€u chi lya chon: La thanh vién HDQT, BKS, Ban lanh dao va CBCNV van phong
Téng Cong ty theo danh sach dy kién da dugc HDQT phé duyét.

Han ché chuyén nhuong: trong vong 01 nim ké tir ngay phéat hanh

+ Chao ban cho ¢ dong chién lwoc:

S6 luong cd phan chao ban: 12.295.000 ¢ phan

Gié chao ban: 13.000 d6ng/Co phan

Phuong thirc chio ban: Chao ban tryc tiép

Tiéu chi lya chon: La t6 chirc ¢6 anh huong 16n dén sy 6n dinh va phat trién cla Cong
ty, c6 cam két gan b6 lau dai véi Cong ty.

Han ché chuyén nhugng: Trong vong 01 nam ké tir ngay phat hanh.

6.  Phwong phap tinh gia

Chao bén cho c6 dong hién hitu, cho can bo cong nhan vién, cho co dong chién lugc gia chao ban

do Pai hoi déng cd dong an dinh theo Nghi quyét dai hoi ddng cd dong thuong nién ngay

10/6/2010 dura trén co sé gié tri s6 sach c6 phiéu cong ty tai ngay 31/12/2009.

Phuong phap tinh:
Gié tri s6 sach _ Vén chi so
ctia mdt ¢6 phiéu Téng s6 cb phiéu dang lvu hanh

69



CONSTREXIM HOLDINGS BAN CAO BACH

214.448.871.433
20.300.000

= 10.564 ddng/cd phan

Dua trén két qua tinh toan gia tri s6 sach néu trén, dong thoi dé t6i da hoa loi ich c6 dong va dam
bao viéc huy dong vén duoc thuan loi nén Dai hoi dong co déng cong ty quyét dinh gia chao ban
cho ¢ dong hién hitu, can bo céng nhan vién va cho cb déng chién luoc.

7. Thoigian phan phéi, ding ky mua cé phéan

7.1 Thoi gian phan phoi

Tién hanh phan phdi cho ¢é dong hién hitu, cho can bo cdng nhan vién va co dong chién luoc
trong vong 90 ngay ké tir ngay nhan dwoc Gidy ding ky chao ban ra cong chiung do Chu tich
UBCKNN cap.

Lich trinh phéan phdi ¢ phiéu:

STT Noi dung cong viéc :cl'hhl;::i E:Zr?

1 | Nhan giay phép phéat hanh ciaa UBCKNN D

2 | Cong bo thong tin D+3

3 | Chot danh sach c6 dong phan bo quyén D+15

4 | Giri thu thong bao dén cac co dong hién hitu, CBCNV va co D+22

dong chién luoc

5 Thoi gian dang ky va chuyén nhugng quyén mua T D+25 dén D+40
6 | Thoi gian ndp tién mua co phiéu Tir D+25 dén D+55
7 Xir 1y s6 ¢6 phan khong phan phoi hét D+65

8 Béo céo két qua chao ban chung khoén D+70

9 | Kiém toan von va thay d6i dang ky kinh doanh D+80

(Ngay D la ngay nhdn duwoc Gidy phép phat hanh cé phiéu ra cong chiing do UBCKNN cap)
7.2 Ping ky, ndp tién mua cd phin
& Déivoi Co dong hien hitu:

Viéc dang ky mua c6 phiéu phat hanh duoc thuc hién trén co s théng bao chét danh sach co dong
do Téng Cong ty Co phan Pau tu xay dung va Thuong mai Viét Nam thuc hién. Can ct danh sach
¢ dong tai ngay chdt danh sach, Constrexim Holdings s& giri thu Thong bao quyén mua ¢ phan
moéi phat hanh dén timg ¢6 déng. Quyén mua chi dwoc chuyén nhuong mét 1an, khéng chuyén
nhuong cho ngudi thir ba. Co dong ndp tién mua cb phan vao tai khoan phong téa va trong khoang

thoi gian dugce quy dinh cu thé & Thong bao quyén mua cd phan. Qué thoi han trén ma cb dong
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chua ndp tién mua cd phan thi coi nhu d bo quyén mua ddi véi sd ¢d phan twong Gmg duge mua

cua dot phat hanh nay.
+ Djivéi CBCNV

Danh sach CBCNV duoc quyén mua cd phan cin cir theo danh sach dinh kém Nghi quyét sb

30.10/NQ- HPQT ngay 01/12/2010 da dugc HPQT Constrexim Holdings thong qua. Quyén mua

¢d phan khéng dugc chuyén nhuong cho ngudi thtr hai. CBCNV ndp tién mua c¢d phan vao tai
khoan phong téa va trong khoang thoi gian duoc quy dinh cu thé & Thong bio quyén mua c6 phan.

Qua4 thoi han trén ma CBCNV chua ndp tién mua cd phan thi coi nhu di bé quyén mua di véi sb

¢6 phan twong tng duoc mua cua dot phat hanh nay.
+ Doivéi Co dong chién lwgc

Danh sach ¢ dong chién lugc du kién mua cb phan di dugc HPQT Constrexim Holdings thong
qua tai Nghi quyét sé 30.10/NQ- HPQT ngay 01/12/2010. Danh sach cu thé va sb luong c6 phiéu
duoc quyén mua s€ dugc HDQT Constrexim Holdings phé duyét 1an cudi khi dot chao ban bat
dau. C6 dong chién luge ndp tién mua cd phan vao tai khoan phong téa va trong khoang thoi gian
duoc quy dinh cu thé & Thong béo quyén mua c6 phan. Qué thoi han trén ma Co dong chién luoc
chua ndp tién mua cb phan thi coi nhu dd b quyén mua c6 phan cua dot phat hanh nay.

8.  Phwong an xir ly co phiéu Ié phat sinh va s6 cé phiéu khdng phan phéi hét

- Xur 1y s6 c6 phan khong ban hét: s6 cd phan phat hanh cho cb dong hién hitu, sé c¢d phiéu 1é
dugc 1am tron xudng hang don vi. SO lugng c6 phan doi ra do 1am tron, sé co phan khong thuc
hién quyén mua do cac c6 dong hién hitu khong ding ky mua hét (néu c6) s& duoc giao cho
Hoi déng quan tri chao ban cho ) dong hi¢n hiru khac, Ban lanh dao va Can bd cong nhan
vién, nha d4u tu chién lugc c6 nhu cau voi mire gia va diéu kién chao ban phu hop nhung
khong thap hon gia ¢ phan di ban cho cb dong hién hitu tai thoi diém chao ban;

- Dbi véi sb cd phan chao ban cho CBCNV, trong truong hop khong duge ding ky mua hét s&
tiép tuc uu tién chao ban cho cac can bd cong nhan vién khac, hoac nha dau tu chién lugc véi
gia khong thap hon gia phat hanh cho cén bo cong nhéan vién;

- Sau khi két thuc dot chao ban ma sé lwong ¢d phan khong duge chiao ban hét, Hoi dong quan
tri s& tiép tuc chao ban cho cac nha dau tu c6 nhu cau theo murc gia va diéu kién phu hop,
nhung khong thap hon gia chao ban cho c6 dong hién hiru, ddng thoi xin phép Uy ban CKNN
cho gia han thoi gian chao ban néu thiy can thiét;

- Trong truong hop két thiic thoi gian gia han chao ban ma sd ¢d phan van khong dugc chao ban
hét thi s6 ¢ phan con lai coi nhu chua phat hanh va tong sb ¢6 phan chao ban cua dot nay sé

duoc tinh giam theo sb luong tuong tmg.
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9.  Gi6i han ty 1é niam giir d6i véi ngudi nwéc ngoai

Diéu Ié t6 chirc va hoat dong caa Cong ty khong gidi han ty 1 nam git ¢d phiéu cia Cong ty ddi
v6i Nha dau tu nude ngoai. Theo Quyét dinh s 55/QB-TTg ngay 15/4/2009 qui dinh vé viéc tham
gia cua nha dau tu nudc ngoai trén thi truong ching khoan Viét Nam thi té chirc, c4 nhan nudc
ngoai mua, ban ching khodn trén thi truong chiing khoan Viét Nam dugc nam gitr toi da 49% tong
s6 cb phiéu cua cong ty c6 phan dai chdng.

10.  Ngan hang mé tai khoan phong téa nhan tién mua cé phiéu

Toan bo sé tién thu duogc tir dot chao ban s& duoc chuyén vao tai khoan phong téa cia Téng Cong
ty C6 phan Pau tu xay dung va Thuong mai Viét Nam, cu thé nhu sau:

Don vi: Téng Cong ty C6 phan Pau tu xdy dung va Thuong mai Viét Nam

S6 tai khoan: 170114851007676

Ngan hang: Ngan hang Xuat nhap khau Viét Nam — CN Long Bién

11.  So c6 phiéu bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh ciia phap luét hoic t6 chirc phat hanh
Téng Cong ty Co phan Pau tu xdy dung va thuong mai Viét Nam thyc hién c6 phan hoa theo
Quyét dinh sb 1587/QD-BXD ngay 21/11/2006 va Giay phép dang ky kinh doanh lan dau sb
0103017485 ngay 25/5/2007. Do vay, moi han ché chuyén nhugng dbi véi c6 dong sang lap dén
thoi diém hién tai theo quy dinh caa Luat doanh nghiép s& khéng con hiéu lyc.

VI. KE HOACH SU DUNG VON THU PUQC TU PQT CHAO BAN
1. Muc dich chao ban

Cin ctr Nghi quyét s6 29.10NQ/MC-HPQT ngay 22/09/2010 cia Hoi dong quan tri Constrexim
Holdings, phuong an st dung von thu dugc tir dot phat hanh nhu sau:

Pon vi tinh: triéu dong

TT Muc dich sir dung vén Mure von dy kicn
st dung

1 Thanh toan cho SCIC phan thing du von sau ¢6 phan hoa 74.106

2 Dag tu xay dung Toa nha hon hgp Constrexim Complex — 187.944
giai doan 1
Pau tr xdy dung Toa nha vin phong va Trung tim thuong

3 ) . Iy 50.369
mai Constrexim Plaza — giai doan 1

4 Piu tr xay dyng Toa nha Constrexim 39 Nguyén Dinh 42260
Chiéu, P.L¢é bai Hanh, Q.Hai Ba Trung, TP.HN '

5 | Du an Toa nha Tay HO Park View 75.458
Gop von thanh 1ap Cong ty Co phan Xay dung va Xuét nhip

6 2 Aagx 4.255,5
khau s6 Nam
Tong cong 434.392,5
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Cian cr Nghi quyét s6 32.10NQ/MC-HPQT ngay 01/12/2010 cia Hoi dong quan tri Constrexim
Holdings vé viéc tam thoi chua thyc hién viée phat hanh ¢6 phiéu twong tmg phan vn gop bang
thwong hiéu (tinh trong loi thé doanh nghiép) 12 9 ty ddng theo ménh gia thudc phan von gbp cua
Toéng Coéng ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nuéc (SCIC) trong tong sé vén didu 1& cua

Constrexim Holdings cho dén khi c6 van ban hudng dan cu thé clia co quan quan ly nha nudc

Do d9, s tién du kién thu duge tir dot chao ban s& giam di 1a 900.000 x 1,3 x 10.000 = 11.700.000
(mudi mot ty bay tram ngan) dong.

Pé dam bao 6n dinh SXKD, sb tién giam thu néu trén duoc bu dip bang cac ngudn sau:

+ Von vay Ngan hang (theo Hop dong tin dung v6i Ngan hang Eximbank);

+ Loi nhuan chua phan phdi cta nam 2010 sau khi duwgc DPHCPD thong qua

Cian cr Cong vin s6 2436/DTKDV-DT2 ngay 23/11/2010 cia Tong Cong ty Pau tu va Kinh
doanh vdn nha nuéc (SCIC) c6 néu 10 viée st dung s6 tién thu duoc tir dot chao ban dé thanh toan

cho SCIC phan thing du vén sau ¢ phan hoa nhu sau:

Sau khi ¢6 phan hoa Cong ty Pau tu Xay dyng va Xuét nhap khau Viét Nam (nay 1a Constrexim
Holdings) tong sb tién chénh léch ting do ban du gia co phan phat hanh thém sau khi trir di chi
phi c6 phan héa, thuc hién chinh sach ddi voi ngudi lao dong...thu dugc 344 ty dong. Theo quy
dinh tai Nghi dinh 187/ND-CP thi toan bd s tién nay, Constrexim Holdings phai ndp vé Quy hd

trg sip xép doanh nghiép cham nhét 30 ngay sau ngay hoan tat viéc thu tién ban c6 phan.

Tuy nhién dén thoi diém hién nay, Constrexim Holdings méi nop vé Quy hd trg sap xép doanh
nghiép so tién 125 ty dong, phan con lai 219 ty dong do thiéu vén nén Constrexim Holdings tam
thot s dung dé gop von vao cac don vi thanh vién, dau tu dy an, bd sung von luu dong phuc vu
hoat dong san xuét kinh doanh ma chua ndp vao Quy hd tro sip xép doanh nghiép theo quy dinh.
Muc tiéu phat hanh ting von 1an nay ctia Constrexim Holdings 1a d& b6 sung von dau tu kinh
doanh cta Tong Cong ty. Tuy nhién do Constrexim Holdings da sir dung mot phan tién phai tra vé
Quy hd tro sip xép doanh nghiép vao hoat dong san xuit kinh doanh nén mot phan tién thu duoc
tir dot chao ban nay, Constrexim Holdings s& phai ding dé hoan tra vé Quy hd tro sap xép doanh

nghi¢p tai SCIC.
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2.
2.1.

a.

b.

Théng tin co ban vé c4c du &n trong phwong &n sir dung von
Cong trinh Toa nha hén hop Constrexim Complex (O sé A1-2, KPT Cau Gidy, Ha
Noi)

Can cuw phap lv cia Dw an

Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 — Phan dit con lai Khu d6 thi méi Cau Gidy (phuc vu du
an xay dung ha tﬁng chung khu vyc) da dugc UBND TP. Ha Noi phé duyé¢t tai Qb $6
37/2007/QD-UBND ngay 30/03/2007;

Vin ban s 590/UBND-XD ngay 26/01/2010 cia UBND thanh phé Ha Noi vé viéc
diéu chinh chi tiéu quy hoach kién trac tai 6 dat co ky hiéu A1-2 thudc Khu d6 thi méi
Cau Gidy, Q.Cau Giay, Ha Noi;

Vin ban s6 1515/QHKT-P1 ngay 19/05/2010 cia S& Quy hoach kién trac Ha Noi vé
phuong an thiét ké so bo kién trac cong trinh toa nha hdn hop Constrexim Holdings tai
6 dat ky hiéu A1-2, khu d6 thi méi Cau Gidy, Q.Cau Gidy, TP.Ha Noi;

Quyét dinh s6 5646/QD-UBND ngay 12/11/2010 cia UBND TP.Ha Noi vé viéc phé
duyét ndi dung Bao cédo danh gid tdic dong moi truong dy an toa nha Constrexim
Complex.

Vin ban s6 9375/UBND-KH&DT ngay 18/11/2010 cia UBND TP.Ha Noi vé viéc tiép
tuc trién khai dy 4n dau tu xay dung Toa nha hdn hop Constrexim Complex;

Vin ban s6 114/BC-KH&DPT ngay 28/01/2011 ciia S¢ Ké hoach va Pau tu TP.Ha Noi
vé viéc tham tra cip Gidy chimg nhan dau tu cho du 4n Toa nha hdn hop Constrexim

Complex.

Giai thiéu chung:

Dia diém xay dung: O dat ky hiéu A1-2 thuoc Khu d6 thi méi Cau Gidy, Ha Noi

Chu dau tu: Téng Cong ty Co phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam

Téng mirc dau tu: 4.247 ty dong (sau thué VAT)

Trong do:
- Vén tyr c6 cia Doanh nghiép: 18% tong von dau tu
- Vén vay ctia Ngan hang: 37% tong von dau tu

- Vén huy dong cua khach hang theo quy dinh: 45% tong von dau tu

Dién tich khu dat: 25.541 m2

Dién tich xay dung: 9.943,73 m2 tuong duong v41 mat do xay dung 1a 38,93%

Téng dién tich san wéc 359.569 m2

tinh:

Trong d6 258.178m2 1a di¢n tich san kinh doanh thuong mai
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Téng sb tang: 45 tang va 3 tang ham

Don vi tu van thiét ké:  Cong ty C6 phan Tu van kién tric, m¥ thuat va méi trudng NDC

Thoi gian hoan vén: 5 nam
Tién d6 du an: Du kién khai cong vao thang Quy 2/2011
C. Khii todn von diu tu

Pon vi tinh: triéu déng

- A Gia tri khai £ Gia tri sau
Khoan muc chi phi todn truée thud Thue VAT thué
Chi phi xay dung 2.336.753 233.675 2.570.428
Chi phi thiét bi 424.864 42.486 467.350
Chi phi dén bu giai phong mit bang 160.000 0 160.000
Chi phi khac 276.162 1.933 278.095
Chi phi dy phong 303.778 30.378 334.156
Téng chi phi ddu tw chia tinh lii vay 3.501.557 308.473 3.810.030
L&i vay trong thoi gian xay dung 437.544 0 437.544
Tong mirc ddu tw ciia dw 4n 3.939.101 308.473 4.247.574
Bang phén bd von trong thoi gian xiy dwng
DPon vi tinh: triéu d‘(fng
. Nam Nam o 9
STT | Khoin muc 2010 2011 Nam 2012 | Nam 2013
| tTh‘L“ég von dau tw trwGe | 5 o) ooy | 187.944 | 910.262 | 1.306.245 | 1.097.106
Il | Kha ning huy dong von
Vén tu ¢6 (18%) 630.280 | 187.944 | 147.445 | 147.445 | 147.445
Von huy dong tir khach | 4 70 769 320.619 | 533.766 | 712.316
hang (45%)
Von vay ngin hang 1.295.576 433198 | 625.034 | 237.345
(37%)
Lai vay trong thoi gian
xdy dung (15%) 64.980 168.482 | 204.084
i | Yongvon dau twsauldi | 999 105 | 197944 | 975242 | 1.474.727 | 1.301.190
vay dwgec von hoa

Véi sb tién thu duoe tir dot chao ban dy kién st dung cho dy 4n nay dugc phan bd nhu sau:

Chl’\phl tl}let }(6, '[I,I van, khao sat k¥ 69.040
thuat, quan ly dy an

Chi phi giai phong mit bang, ndp ngan sach tién thué dat 112.000
Dy phong phi 6.904
Tong cong 187.944
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Theo quy dinh Ve trinh tu thuc hién du an, sau khi tlen hanh xong giai phong mat bang xong Téng
Cong ty méi tiép tuc hoan thién cac thu tuc dé xin cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

d. Lai vay va ké hoach tra no tién vay
Pon vi tinh: triéu d(;ng
Noi dun Nam Nam Nam Nam Nam Nam
: 8 2011 2012 2013 2014 2015 2016
No dau ky 0 1.123.212 | 1.360.557 907.038 453.519
Vay trong ky 433.198 625.034 237.345 0 0 0
Lai vay (131 suat
o }: ( 64.980 168.482 204.084 204.084 136.056 68.028
15%/ndm)
Tra vbn gdc trong ky 0 0 0 -453.519 | -453519 | -453.519
Tra 1ai trong ky -168.482 -204.084 -204.084 -136.056 -68.028
No cudi ky 1.123.212 | 1.360.557 | 907.038 | 453.519 0
Téng trd trong nam -168.482 | -204.084 | -657.602 | -589.575 | -521.547
e. Chi tiét doanh thu
z - Dién tich Dién tich Pooes A, R T Tong doanh
Khoan myc ¥i‘(’:‘r‘]g(gq'§;‘ ban KD cho thué ]31':-1’2 t'(cll:lzs)'r ﬂ:;éflgél:lal)l thu (tri¢u
(m2) (m2) ‘ng ¢ g ddng)
(?éog”h thu ban nha 129.186 129.186 18 2.325.348
Doanh thu TTTM 33.022 33.022 23 759.506
Doanh thu ban can 95.969 47.985 28.791 19.193 23 1.103.655
hd van phong
Téng cong 258.177 210.193 28.791 19.193 4.188.509
f. Tinh toan hiéu qua du an
Pon vi tinh: triéu do”‘ng
Nam Nam Nam Nam Nam Nam Nam Nam Nam Nam
i 2011 2012 2013 2014 2015 2016 | 2017 | 2018 2019 2020
tTh"u”g doanh 813.874 | 790.764 | 1.186.506 | 1.015.869 | 552.422 | 95998 | 98.340 | 119.411 | 117.573 | 117.573
Doanh thutir | g15 670 | 790764 | 1.186.506 | 931579 | 465.790 .
ban can hd
Doanh thu tir
cho thué van 70.238 | 70238 | 77.262 | 77.262 | 98.333 | 96.495 | 96.495
phong
Doanh thu tur
an 14052 | 16.394 | 18.736 | 21.078 | 21.078 | 21.078 | 21.078
phi dich vu
Téng chiphi | 721.661 | 721.661 | 721.661 | 1.019.955 | 582.985 | 131.258 | 66.123 | 70.790 | 68.080 | 70.020
E:;”hi khau 712.357 | 712.357 | 712357 | 742559 | 385922 | 29.285 | 29.285 | 29.285 | 29.285 | 29.285
Lai vay - - - 204.083 | 136.056 | 68.028 -
Chi phi khac 9.304 9.304 9.304 73313 | 61.007 | 33.945 | 36.838 | 41.505 | 38.795 | 40.735
Loi nhuén 92213 | 69.103 | 464.845 | (4.086) | (30.563) | (35.260) | 32.217 | 48.621 | 49.493 | 47.553
trude thué
Thué TNDN 23053 | 17.276 | 116.211 ; - . 8.054 | 12.155 | 12.373 | 11.888
{ﬁé“h“@“ Sau | 69160 | 51.827 | 348634 | (4.086) | (30.563) | (35.260) | 24.163 | 36.466 | 37.120 | 35.665
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g. Tinh toan thoi gian thu héi von

DPon vi tinh: triéu do”‘ng

Chi tiéu Nam 2010 | Nam 2011 | Nam 2012 | Nam 2013 | Nam 2014
Vén tu c6 ciia Constrexim | (187.944) |  (147.494) | (147.494) | (147.494) 0
Khéu hao hang nam 128.224 128.224 128.224 133.661
Lai vay - - - - 37.094
Loi nhuén sau thué 12.449 9.329 62.754 (1.095)
Hoan vdn - 140.673 137.553 190.978 169.660
Con lai (187.944) | (194.765) | (204.705) | (161.220) 8.440
h. Tinh toan NPV, IRR cua du an
Pon vi tinh: triéu do”‘ng
Khoan Nam Nam o o Nam Nam Nam Nam Nam Nam Nam
myc 2010 | opoun | NAm2012 | Nam2013 | 5014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Tong muc
diu'te (187.944) | (910.262) | (1.306.245) | (1.097.106)
Khau hao 712.357 | 712.357 712.357 | 742559 | 385.922 | 29.285 | 29.285 | 29.285 | 29.285 | 29.285
hang ndm
Lai vay 204.083 | 136.056 | 68.028
;ful :l‘l}:l‘;a“ 69.160 51.827 348.634 | (4.086) | (30.563) | (35.260) | 24.163 | 36.466 | 37.120 | 35.665
3(1:1‘11 hoi 781517 | 764185 | 1.060.991 | 942.556 | 491.415 | 62.053 | 53.448 | 65.751 | 66.405 | 64.950
r=15% 1,000 0,8696 0,7561 06575 | 05718 | 04972 | 04323 | 0,3759 | 0,3269 | 0,2843 | 0,2472
NPV (187.944) | (111.952) | (409.876) | (23.746) | 538.909 | 244.320 | 26.827 | 20.093 | 21.494 | 18.876 | 16.055 | 199.038
IRR (%) 49,51%
2.2.  Toéa nha vin phong va Trung tim thwong mai Constrexim Plaza (L6 E2, KPT Ciu

Giay, Ha Noi)

a. Can cwr phap Iy cia Dw an:

—  Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 — Phan dat con lai Khu d6 thi méi Cau Gidy (phuc vu dy

an xdy dung ha ting chung khu vuc) da duoc UBND TP. Ha Noi phé duyét tai QD s
37/2007/Qb-UBND ngay 30/03/2007;
— Vin ban sb 1013/QHKT-P1 cta S& Quy hoach kién trac Ha Noi chép thuan vé mat

nguyén tic Quy hoach tong mit bang va phuong an ky thuat Toa nha vian phong thuong

mai cua Cong ty Co phﬁn Constrexim tai 6 dat ky hiéu E2, Khu d6 thi Cau Giéy, Ha

Noi;

—  Quyét dinh s6 2451/QD-UBND ngay 02/06/2010 ctia UBND TP.Ha Noi vé viéc thu hdi
4.058 m2 dat tai 6 dat E2, khu d6 thi méi Cau Gidy, phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy

cho Tong Cong ty ¢6 phan Pau tu xay dung va Thuong mai Viét Nam thué dé thuc

hién Du &n xay dung Toa nha van phong va thuong mai Constrexim Plaza
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—  Quyét dinh sb 63/QD-UBND ngay 13/01/2011 ctia UBND Quén Cau Gidy vé viéc thu

hoi dit cua cac ho gia dinh dé thuc hién cong tac 1p phuong an dén bu GPMB ddi véi

du an Constrexim Plaza.

—  Quyét dinh sb 132/QD-UBND ngay 21/01/2011 ciia UBND Quén Cau Gidy vé viéc phé

duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat dé thuc

hién du an Constrexim Plaza.

b. Giéi thiéu chung:

Dia diém xay dung;
Chu dau tu:

Tong mutrc dau tu:

Dién tich khu dét:

Di¢n tich xay dung:
Dién tich san xay dung:
Téng sO tz‘ing:

Tién d6 du an:

c. Khai toan vén diu tw

Lo dat E2, khu d6 thi Cau Gidy, Ha Noi

Tong Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam
362.514 ty dong

Trong do:

- Vén tur c6 (30%): 108.754 ty dong

- Vén huy dong tir khach hang (40%): 145.006 ty dong
- Vén vay ngan hang (30%): 108.754 ty dong

4058 m2

1.600 m2 tuwong duong v&i mat do xay dung 1a 40%
21.009 m2

20 tang va 02 tang him

Duy kién khéi cong vao thang Quy 1/2011

Pon vi tinh: triéu a"o”‘ng

Khoan muc chi phi . Gia t,r ! khé} Thué VAT Gia tri sau thué
toan trwdc thue
Chi phi xay dung 207.659 20.766 228.425
Chi phi thiét b 34.068 2.336 36.404
Chi phi dén bu giai phong mit bang 8.745 - 8.745
Chi phi quan 1y dy an 5.647 286 5.933
Chi phi tu van 8.354 835 9.189
Chi phi khéac 18.583 391 18.974
Chi phi du phong 49.858 4.986 54.843
Téng chi phi dau tw chwa tinh lii vay 332.913 29.600 362.514
Lai vay trong thoi gian xay dung 34.870 - 34.870
Téng mirc dau tw ciia dy 4n 367.784 29.600 397.384
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Bang phan bd von trong thoi gian xiy dung
Pon vi tinh: triéu d(;ng
STT | Khoén muc Nim 2010 | Nim 2011 | Nim 2012
| | Téng von dau tw truée thué 362.514 167.898 137.291 57.325
Il | Kha niing huy dong von
Vén tu ¢6 (30%) 108.754 50.369 41.187 17.197
Von huy dong tir khach hang 145.006 67.159 54.916 22.930
(40%)
Vén vay ngan hang (30%) 108.754 50.369 41.187 17.197
Lai vay trong thoi gian xay dung 34.870 27.488 7.383
i1 | Tong von dau tur sau lai vay 397.385 | 195386 | 144674 | 57.325
dugc von hoa

Véi s6 tién thu dugc tir dot chao ban du kién sir dung cho dy 4n nay duoc phan bd nhu sau:

Phan xAy lip - giai doan 1 34.263
Chi phi dén bu giai phong mit bang 2.623
Chi phi quan ly du an 890
Chi phi tu van 2.028
Chi phi khac 10.565
Tong cong 50.369

Theo quy dinh Ve trinh tu thuc hién du an, sau khi tlen hanh xong giai phong mat bang xong Tong
Cong ty méi tiép tuc hoan thién cac thu tuc dé xin cap Gidy chirg nhan quyén sir dung dat.

d. Chi tiét doanh thu

H¢ s6 khai Dién tich Pon oi4 cho thué Tong doanh
Khodn muc thac kinh cho thué (USDg/m2/thén ) thu (USD) tinh
doanh (m2) g cho 30 nam
Doanh thu tr cho thu¢ | 4 7 6.200 2 3.348.000
cac dién tich tang ham
Doanh thu tir cho thué
siéu thi cac dién tich 0,75 3.201 25 21.606.750
tang 1-2
Doanh thu tir cho thué
van phong cac dién tich 0,75 11.145 22 66.201.300
tang 3-20
Tong cong 20.546 91.156.050
e. Tinh toin hiéu qui dw an
DPon vi tinh: triéu dé‘ng
Nam Nam Nam Nam Nam Nam Nam Nam Nam Nam Nam
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Tong
Dpanh thu 29,581 | 138.316 | 137.291 | 191.096 | 74.628 | 74.628 | 84.578 | 89.553 | 103.851 | 103.851 | 103.851
Tong chi
phi 29.581 | 138.316 | 137.291 | 149.020 | 72.220 | 55.914 | 55.914 | 55.914 | 55914 | 55914 | 55.914
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Loi nhuan
trude thué | - - - 42.076 | 2.408 | 18.713 | 28.664 | 33.639 | 47.936 | 47.936 | 47.936
Thué
TNDN - - - 10519 | 602 4678 | 7.166 | 8.410 | 11.984 | 11.984 | 11.984
L¢i nhuén
sau thue - - - 31.557 1.806 14,035 | 21.498 | 25.229 | 35.952 35.952 35.952
f. Tinh toan thoi gian thu hoi von
DPon vi tinh: triéu dé‘ng
Chi tiéu Nim 2010 | Nim 2011 | N:im 2012 | Nim 2013 | Nim 2014 | Nim 2015 | Nim 2016 1;;1“7‘
Vén tu ¢6 cia
Constrexim (50.369) | (41.187) (17.197)
Khau hao hang 4.350 4.350 4.350 4.350 4.350
nam
Lai vay 10.734 4,892 10.658 10.658 10.658 10.658 10.658
Loi nhuén sau thué 9.467 542 4.211 6.449 7.569
Hoan vén - 10.734 4.892 24.475 15.550 19.219 21.457 22577
Con lai (50.369) | (80.822) | (93.128) | (68.653) | (53.103) | (33.885) | (12.427) | 10.149
g. Tinhtodn NPV, IRR ciia dw 4n
DPon vi tinh: triéu déng
Khoan Nam Nam Nam Nam Nam Nam Nam Nam Nam Nam Nam
muc 2010 2011 2012 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Tong murc
e (167.898) | (137.291) | (57.325)
Khau hao 14501 | 14.501 | 14.501 | 14.501 | 14.501 | 14.501 | 14.501 | 14.501
hang nam
Lai vay 18.609 | 18.609 | 18.609 | 18.609 | 18.609 | 18.609 | 18.609 | 18.609
Loi nhugn 31557 | 1.806 | 14.035 | 21.498 | 25.229 | 35.952 | 35.952 | 35.952
sau thué
3(})1:11 ot - - - 64.666 | 34.915 | 47.145 | 54.607 | 58.339 | 69.062 | 69.062 | 69.062
r=12% 1,000 0,8929 | 0,7972 | 0,7118 | 0,6355 | 0,5674 | 0,5066 | 0,4523 | 0,4039 | 0,3606 | 0,3220
NPV (167.898) | (122.581) | (45.699) | 46.028 | 22.189 | 26.751 | 27.666 | 26.390 | 27.893 | 24.904 | 22.236 | 27.689
IRR (%) 14,01
2.3.  Toa nha Constrexim 39 Nguyén Pinh Chiéu, P.Lé Pai Hanh, Q.Hai Ba Trung, TP.HN
a. Can cw phap 1y ciaa Dw an:

Gidy phép xdy dung s6 998.12.2009/GP-XD do UBND thanh phd Ha Noi cap ngay 08.12.2009

cap cho Tong cong ty Co phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam: Xay dung cong trinh

c6 churc nang lam Toa hon hop van phong lam viéc.

b.

Gioi thiéu chung:

Dia diém x4y dung;

Chu dau tu:

Tong muc dau tu:

S6 39 Nguyén Pinh Chiéu, P.Lé Pai Hanh, Q.Hai Ba Trung, TP.HN

Téng Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam

84,520 ty dong, trong do:

- Vén ty co: 42,26 ty dong

- Vén vay: 42,26 ty dong
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Dién tich khu dat: 633 m2

Dién tich san xay dung: 6.774 m2

Tdng sb tang: 14 ting va 1 ting ham

Pon vi tr van thiét ké:  Coéng ty C6 phan Tu van dau tu va Phat trién du 4n Thing Long

Tién d6 du an: D3 hoan thanh phan mong, dang thi cong phan thé va du kién hoan

thanh vao Quy 2/2011

c. Bang phéan bd von trong thoi gian xay dung

Pon vi tinh: triéu déng

STT | Khoan muc

Nam 2010 Nam 2011
| Tong von dau tw trude thué 84.520
Il | Kha ning huy déng von
Vén ty c6 (50%) 42.260 42.260
Vén vay ngan hang (50%) 42.260 42.260
Lai vay trong thoi gian xay dung 4.683 4.683
iy | Tong von dau tur sau 14i vay 89.203 84.520 4.683
dwgc von hoa

d. Tinh toan hiéu qua du an:

Pon vi tinh: triéu do”‘ng

Nim | Nim | Nim | Nim | Nim | Nim | Nim | Nim | Nim | Nim | Nim
2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Téng doanh thu | 84.520 | 23.920 | 23.920 | 27.109 | 28.704 | 30.298 | 33.282 | 33.282 | 33.282 | 33.282 | 33.282
Doanh thu tir thué - 23556 | 23.556 | 26.697 | 28.267 | 29.838 | 32.821 | 32.821 | 32.821 | 32.821 | 32.821
van phong

Dién tich cho thué - 5051 | 5.051 | 5.051 | 5051 | 5051 | 5.051 | 5051 | 5051 | 5051 | 5.051
Ty 1é cho thué - 75% | 75% | 85% | 90% | 95% | 95% | 95% | 95% | 95% | 95%
Gié cho thué - 622 | 622 | 622 | 622 | 622 | 684 | 684 | 684 | 68 | 684
Doanh thu tlr phi . 364 | 364 | 412 | 436 | 461 | 461 | 461 | 461 | 461 | 461
dich vu

Téng chi phi 84.520 | 15.865 | 11.182 | 11.433 | 11.559 | 11.684 | 11.923 | 11.923 | 11.923 | 11.923 | 11.923
Chi phi xay dung,

chi phi khéc va du | 84.520

phong

Chi phi quan Iy 1.884 | 1.884 | 2.136 | 2261 | 2.387 | 2.626 | 2.626 | 2.626 | 2.626 | 2.626
van hanh

Chi phi khdu hao - 3.381 | 3.381 | 3.381 | 3.381 | 3.381 | 3.381 | 3.381 | 3.381 | 3.381 | 3.381
Tra gbc va l3i vay

trong thoi gian - 5916 | 5916 | 5.916 | 5916 | 5916 | 5916 | 5916 | 5916 | 5916 | 5.916
van hanh

L?u vay trong thoi ) 4.683

gian xay dung

ﬁl‘-:é“h“’@'“ truge - 8.055 | 12.738 | 15.676 | 17.145 | 18.614 | 21.359 | 21.359 | 21.359 | 21.359 | 21.359
ﬁl‘-’l’l‘é“h“a“ sau - 6.041 | 9553 | 11.757 | 12.859 | 13.961 | 16.019 | 16.019 | 16.019 | 16.019 | 16.019
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2.4.  Du an toa nha Tay Ho Park View

a. Can cw phap lv cua Dw an

—  Quy hoach chi tiét 1/500 di dwgc UBND thanh phd Ha Noi phé duyét tai QP s

b.

4529/QD-UB ngay 31/07/2003, 16 dit B Khu D1 du an déu gid quyén st dung dit,

Phuong Phi Thuong, Q.Tay Ho, TP.Ha Noi dugc xac dinh chirc ning hdn hop Vin

phong giao dich, thuong mai, khach san.

Cin ctr vao van ban sb 1509/QHKT-TH ngay 19/05/2010 ciia S& Quy hoach kién triic

Ha Noi gri UBND TP.Ha Nbi vé viéc xac nhan Quy hoach Tong mit bang cong trinh

v6i dé xudt thay doi cac chi tidu quy hoach kién truc;

Vin ban s6 5203/UBND-XD ngay 08/07/2010 cia UBND TP.Ha Noi chap thuan vé

miat nguyén tic dé xuit cia S& quy hoach kién trac TP.Ha Noi tai cong van sb

1509/QHKT-TH ngay 19/05/2010.

Gidi thiéu chung:

Dia diém xay dung;

Chu dau tu:

Tong mutrc dau tu:

Dién tich khu dat:

Di¢n tich xay dung:

Dién tich san xay dung:

Tong so tang:

Tién d6 du an:

L6 B khu D1 dy 4n dau gia quyén sir dung dat phuong Phu Thugng,
Q.Tay Ho, TP.Ha Noi

Cong ty TNHH Pau tu C.T.L

Vén diéu 1¢ 1a 81 ty dong do Tong Cong ty C6 phan Pau tu Xay
dung va Thuong mai Viét Nam nam gitr 100% von.

249,012 ty dong, trong do:

- Vén tu co: 75,458 ty dong

- Vén vay: 173.554 ty dong

2,758 m2

1.385 m2 tuong duong mat d¢ xay dung la 50,2%

24.930 m2

18 ting va 3 ting ham

Duy kién khoi cong vao thang 12/2010

C. Béang phéan b6 von trong thoi gian xay dung
Pon vi tinh: triéu do”‘ng
Nam Nam Nam Nam
STT | Khodn muc 2010 2011 2012 2013
I Téng von dau tw 249.012
1 Kha niing huy dong von
Vén tu co (30%) 75.458 37.729 37.729
Vén vay ngén hang (70%) 173.554 100.611 | 72.943
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Lai vay trong thoi gian xay
dung 21.129 14.086 7.043
I1l | Toéng von diu tw sau lii vay 270.141 | 37.729 | 138.340 | 87.029 | 7.043
d. Tinh toan hiéu qua du 4n:
DPon vi tinh: triéu dé‘ng
Nam Nam Nam Nam Nam
2010 2011 2012 2013 2014
Téng doanh thu 37.729 | 174.086 | 209.711 | 218.016 | 118.186
Doanh thu tir ban can ho 35.745 71491 | 71.491| 59.576
Doanh thu tir ban Van phong 87.915 | 146.525 | 58.610
Tong chi phi 37.729 | 138.340 | 180.544 | 107.654 | 50.306
Ch\l phi xay dung, chi phi khac va dyu 37729 | 138.340 75 458
phong
Thu hdi von sir hitu phap nhan 91.000
Tra gbc vay 100.611 | 50.306
L&i vay 14.086 7.043
Loi nhudn trude thué 0| 35.745 29.167 | 110.362 | 67.880
Loi nhuin sau thué 0| 26.809 | 21.875| 82.771| 50.910

2.5.  Go6p von thanh lap Cong ty C6 phan Xay dung va Xuit nhip khau sé6 Nim
Cong ty Co phan Xay dung va Xuat nhip khau s6 Nam dugc thanh 1ap theo Gidy dang ky kinh
doanh s6 0310381387 ngay 08/10/2010 do S¢ ké hoach va Pau tu TP.H Chi Minh cép.
- biachi: 07 Buong s6 01, Cu x4 Chu Van An--Phuong 26-Quén Binh Thanh
- Vén diéu 1&: 12.000.000.000 (muoi hai ty) dong
- Nganh nghé kinh doanh chinh:
Xay dung nha cac loai. Xy dung cong trinh duong sit va duong bo. Xay dung cong trinh cong
ich. Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung. Pha do. Chuén bi mat bé“mg. Lép dat hé théng
dién. Lap dit hé thong cép, thoat nudc, 10 sudi va didu hoa khong khi. Lap dit hé thong xay
dung. Hoan thién cong trinh x4y dung. Ban buén may moc, thiét bi va phy ting may khac. Ban
buodn kim loai va quang kim loai: ban buén sit thép. Ban buon vat li¢u, thiét bi lép dat trong

xay dung. Cho thué may moc, thiét bi xay dung;

Cin cir Quyét dinh s6 11.10 QD/MC-HDPQT cua Hoi dong quan tri Constrexim Holdings ngay
21/08/2010 vé viéc gop vén vao Cong ty Co phan Xay dung va Xuét nhap khau sé Nam véi ty 18
gop von 1a 51% twong dwong véi 6.120.000.000 ddng nham mé rong thi trudng, diy manh hoat
dong xay lp khu vuc phia Nam cta Tong Cong ty.
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3. Phwong an xir Iy khi khong thu di s6 tién theo dw kién

Trong trudng hop khéng phat hanh hét cb phiéu, Hoi dong quan tri caa Tong Cong ty s& toan
quyén phan b quyén mua cb phiéu cho cac ddi tugng khac c6 tiém lyuc tai chinh, c6 kha ning hd
trg Tong CoOng ty trong cong tac phat trién kinh doanh va cac can bd cdng nhan vién caa Tong
Cong ty theo ding quy dinh caa phap luat. Néu cac co dong bén ngoai va cac can bo céng nhan
vién ciing khong mua hét s6 ¢b phan nay, Tong Cong ty s& giam phan vén du kién ting trong dot

phét hanh va b6 sung bang cac ngudn vén vay ngan hang dé dau tu vao cac dy an.

VIlI. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC CHAO BAN

1. Té chire tw vin
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN VNDIRECT
Tru so chinh S6 1, Nguyén Thuong Hién, Quan Hai Ba Trung, TP, Ha Noi
bién thoai 04 3972 4568
Fax 04 3972 4600
Website www.vndirect.com.vn
2. T6 chire Kiém toan
CONG TY HQP DANH KIEM TOAN VIET NAM
Dia chi S6 17 Lo 2C, KPT Trung Yén, P.Trung Hoa, Cau Gidy, Ha Noi
Dién thoai 04 37832121 Fax: 04 37832122
Website cpavietnam.org

VIII. PHU LUC

Phu luc I: Ban sao hop 1¢ Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh

Phu lyc II: Ban sao hop 1¢ Diéu 18 cong ty

Phu luc III: Bao cao tai chinh kiém toan nam 2008, 2009. B4o céo tai chinh ndm 2010
Phu luc IV: So yéu 1y lich cac thanh vién HDQT, BTGB, BKS

Cac tai liéu khac
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Ha Noi, ngay.......thang.....nam 2011

PAI DIEN TO CHUC CHAO BAN

TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG

VA THUONG MAI VIET NAM
CHU TICH HQI PONG QUAN TRI TONG GIAM POC
PO MANH VU PHAN MINH TUAN
TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG

LY VAN KHA NGUYEN THI KHOAN
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PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN VNDIRECT
TONG GIAM POC

PHAM MINH HUONG
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